Til Sunda Kommunu

LOGMALARADID
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Torshavn, tann: 21. mai 2024
J. nr.: 23/04014-10
Vidgjgrt: CHD

Vidvikjandi sglu hja Sunda kommunu av neystagrundum til eigarar av astandandi neystum

Hetta eftirlitsmal snyr seg um, hvgrt Sunda kommuna helt galdandi reglur, t4 i Sunda kommuna
seldi kommunalar fastognir, uttan at ognirnar frammanundan véru lystar alment til sglu.

itgkiliga malid snyr seg um sglu av nidanfyri nevndu fastognum hja Sunda kommunu:
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Matr.or.

Nidurstgda
Kommunala eftirlitid metir, at Sunda kommuna ikki hevur hildid reglurnar um alment Gtbod av
kommunalari fastogn, sum 4setter i § 1 { kunngerd um alment titbod av kommunalari fastogn, sbr.

Ognin tinglyst
Solupris til eigaran
22.800,00 08.01.2024
22.400,00 14.04.2023
22.000,00 01.03.2023
22.400,00 08.03.2023
22.400,00 03.05.2023
22.400,00 02.02.2023
23.200,00 16.02.2023
30.000,00 29.03.2023
24.000,00 13.06.2023
29.600,00 21.04.2023
29.600,00 20.03.2023
26.800,00 31.01.2023
66.800,00 16.11.2022
21.600,00
28.800,00
30.000,00 07.11.2023
20.400,00 18.01.2024
21.600,00 25.10.2023
33.200,00 09.11.2022
26.400,00
28.800,00

§ 44, stk. 1 { kommunustyrislégini, td Sunda kommuna seldi omanfyri nevndu neystagrundirnar
hjda kommununi uttan at bjéda ognirnar 0t alment. Kommunala eftirlitid visir eisini &, at tad ikki
var i lagi, at Sunda kommuna seldi nakrar av neystagrundunum, medan Kommunala eftirlitid
kannadi, um kommunan hevdi heimild at selja itgkiligu fastognirnar.
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Légargrundarlag
e Loggtingslog nr. 87 frd 17. mai 2000 um kommunustyri, sum seinast broytt vid lggtingslog nr. 59 frd
22. mai 2023 (kommunustyrislégin) § 44, stk. 1.
e  Kunngerd nr. 122 fra 22. december 2000 um alment Gtbod av kommunalari fastogn (kunngerd um
alment Gtbod av kommunalari fastogn) §§ | og 2.

Sambart kommunustyrislégini § 44, stk. 1 er meginreglan tann, at fgst ogn hja kommununi ikki
kann seljast, uttan so at ognin frammanundan hevur verid bodin it alment. T kunngerd um alment
itbod av kommunalari fastogn eru narri reglur um mannagongdina i sambandi vid alment Gtbod,
umframt reglur um undantgk fra kravinum um alment (itbod.

Um malido

Kommunala eftirlitid t6k av sinum eintingum hetta eftirlitismal upp vid Sunda kommunu, ti
sambart gerdabdk fyri kommunustyrisfundin tann 29. august 2022 hevdi kommunustyrid malt til
at bj6da eigarum av 4dstandandi neystum 4 kommunalum neystagrundum mgguleikan at keypa
undirlendid undir egnum neysti. I gerdabdkini véru ongar upplysingar um, at kommunan
frammanundan for at bj6da f@gstu ognirnar Gt. Ti ynskti Kommunala eftirlitid at faa upplyst, um
Sunda kommuna fér at bj6da kommunalu fastognirnar (neystagrundirnar) Gt, 49renn &tladu
sgluna, ella um kommunan metti, at ognirnar voru fevndar av undantgkureglunum fra
meginregluni um alment Gtbod av kommunalari fastogn.

Malsgongd

Tann 23. septembur 2022 sendi Kommunala eftirlitid Sunda kommunu teldupost og bad
kommununa um at greida fra malinum, millum annad um kommunan fér at bj6da neystagrundirnar
Gt alment.

Tann 23. septembur 2022 sendi Sunda kommuna solj6dandi fragreiding:

“ Eg skal byrja vid at takka fyri dhugan og at tad verdur hildid eitt vakid eygad vid okkum
kommunum.
Sum tad framgongur 4 malinum, so er talan um eini 12 leigugrundir til neyst i Hvalvik.

Milid er vidgjgrt it frdi kommunustyrisléguni og kunngerd nr. 122 um alment (itbod av
kommunalari fastogn.
Allar hesar neystagrundir eru i dag leigugrundir vid tinglisnum langtidar leigusdttmala, og er
tad cigarin av astandandi neysti a4 leigugrundini sum fzr mgguleika at keypa ella
framhaldandi at leiga.

Sunda kommuna bjédar ikki hesar neystagrundir vid dstandandi neysti (it alment.

”»
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Tann 8. novembur 2022 ringdi Kommunala eftirlitid til Sunda kommunu, ti Kommunala eftirlitid
vildi vita, hvat kommunan sipadi til, t4 id kommunan i teldupostinum til Kommunala eftirlitid tann
23. septembur 2022 skrivadi:

“at malid er vidgjgrt ut fra kommunustyrislégini og kunngerd nr. 122 um alment itbod av
kommunalari fastogn”

Sunda kommuna greiddi fra, at kommunustyrid hevdi mett, at tad ikki var neydugt at bj6da
neystagrundirnar Gt alment. Sidani vard avtalad, at Kommunala eftirlitid skuldi senda teldupost
sama dag til Sunda kommunu, har kommunan vard bidin um at senda eina meiri itgkiliga
fragreiding. Hesin hesin teldupostur var solj6dandi:

“

f telefonini avtaladu vit, at kommunan sendir eina meiri ftgkiliga fragreiding, har m.a. verdur
greitt fra:

- praktisku loysnini hja kommununi, vid at konvertera leigusattmalarnar til keyp
- hvi kommunan metir, at neystagrundirnar ikki skulu bj6dast it m.a. ti fastognin kann
rimast innanfyri dsetingina i kunngerdini § 2, stk. 1, nr. 3 og/ella 4.

Sunda kommuna verdur eisini bidin um, at greida naerri fra, hvgrt ®tlada sglan er til mettan
marknadarpris, id er ein fortreyt annad hvgrt um fastognin verdur ella ikki verdur bodin tt
alment.

”

Tann 9. januar 2024 sendi Kommunala eftirlitid Sunda kommunu solj6dandi teldupost:

“Vist verdur til viofesta teldupost, i0 snyr seg um malini 72/22 og 73/22 i gerdabdk fyri
byradsfundin 29.08.2022.

Undanfarna Umhvgrvis- og vinnumalarddid ték av sinum eintingum vidfesta eftirlitismal
upp vid Sunda kommunu. Av ti, at malid ikki vard lidugt vidgjgrt 4drenn lggtingsvalid i 2022
og av ti, at kommunumal sidani gjgrdist malsgki hja Lggmalarddnum, vard itgkiliga malid
tioliga i 2023 lagt til Lggmalaradid til endaliga vidgerd.

Ovist er hvi, men hetta malid er av onkrari orsgk dottid nidur i millum” her hja Kommunala
eftirlitinum § Lggmalaradnum.

Kommunala eftirlitid sar ikki, at Sunda kommuna hevur sent fragreidingina, sum bidin var
um i teldupostinum til Sunda kommunu tann 8. novembur 2022. Si vidfesta teldupost.
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Um kommunan hevur sent umbidnu fragreiding, verdur kommunan vinarliga bidin um at
senda Lggmadlaradnum eitt avrit av fragreidingini.

Bi0id vedur um upplysingarnar vid freist 23. januar 2024.”

Tann 2. februar 2024 sendi Kommunala eftirlitid Sunda kommunu dminning um at senda umbidnu
fragreiding.

Tann 15. mars 2024 sendi Kommunala eftirlitid Sunda kommunu rykkjara um at senda umbidnu
fragreiding.

Tann 11. april 2024 fekk Kommunala eftirlitid teldupost frd Sunda kommunu, id var soljédandi:

Til malid kann eg kunna um, at Sunda kommuna hevur umsitid leigusattmalarnar av hesum
neystagrundstykkjunum, sum allir eru abygdir 100%. Tad visti seg i fleiri fgrum, at
tinglysing av leigusattmala 4 ymsu matr.nr. og eigari av astandi neysti ikki samsvaradu hvgrt
vi0 annad. Kommunan ynskti at faa skil 4 hesum  vidurskiftum.
Kommunan hevdi ikki adrar &tlanir vid gkinum, og slikum fgri er fgst mannagongd at leingja
leigusattmalan og/ella gera nyggjan langtidar leigusattmala vid neystaeigaran, t.d. i sambandi
vid eigaraskifti. Hetta er ein mannagongd, sum kommunan metir seg vera bundna av, um
neystaeigarin vil taka vid teimum treytum sum kommunan bjédar { sambandi vid
endurnyggjan. Kommunan ynskti i hesum fgri eina varandi loysn og i hesi tilgongd gjgrdist
nidurstgdan, at byradid samtykti at bjéda eigaranum av astandi neysti mgguleikan at keypa
undirlendid undir egnum neysti.

Eg vil leggja dent 4, at kommunan ikki metir, at leigararnir hava fingid nakran fyrimun, sum
teir val at merkja ikki annars hgvdu fingid. Teir hava sostatt mgguleika at endurnyggja sin
langtidarsattmala og hetta kann sjdlvsagt hava eina neiliga dvirkan 4 marknadarvirdid i friari
sglu. Tad var ti mettur ein fyrimunur fyri kommununa, um kommunan kundi faa sama pris
fyri hesar grundir, sum kommunan krevur fyri adrar neystagrundir i kommununi.

Sum kommunan skilir § 44, stk. 1, i kommunustyrislégini, so eru hgvudsatlitini handan
dsetingina at kommunan so vitt gjgrligt ikki skal selja undir marknadarpris og at avisir
keyparar ikki skulu faa serligan prisfyrimun. Kommunan metir seg ikki hava gjgrt seg inn 4
hesi atlit — tvgrturiméti hevur kommunan mgguliga fingid ein hagri pris enn vantast kundi
i friari sglu. Vid atliti til faktisku vidurskiftini & matriklunum og mannagongdunum hja
kommununi vard mett, at sglan harumframt kundi rdmast undir dsetingunum i § 2, stk. 1, nr.
3-4, i Gitbodskunngerdini.

Vid omanfyrisstandandi vidmerkingum hevur Sunda kommuna ikki meira at leggja afturat
malinum. Vit harmast um okkara leiklut i longu mdlsvidgerdartidini og mela til, at malid nd
verdur endad.”
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Tann 22. april 2024 sendi Kommunala eftirlitid Sunda kommunu teldupost og bad kommununa
um at senda upplysingar um itgkiligu matr. nr. & seldu neystagrundunum, sgluprisin a einstgku
neystagrundunum og nar sglurnar vérdu framdar.

Tann 1. mai 2024 sendi Sunda kommuna Kommunala eftirlitinum umbidnu upplysingarnar.

Vidmerkingar hja Kommunala eftirlitinum

[ fragreidingini til Kommunala eftirlitid skrivar Sunda kommuna, at kommunan ikki bj6dadi
neystagrundirnar it alment, m.a. ti kommunan metti, at sglan av neystagrundunum var fevnd av
asetingunum i § 2, stk. 1, nr. 3-4 { kunngerd um alment itbod av kommunalari fastogn.

Sambert § 44, stk. 1 { kommunustyrislégini er meginreglan, at fgst ogn hja kommunum ikki kann
seljast, uttan so at ognin frammanundan hevur verid bodin 1t alment.

f kunngerd um alment ttbod av kommunalari fastogn eru nzrri reglur um mannagongdina {
sambandi vid alment Gtbod, umframt reglur um undantgk frd kravinum um alment Gtbod.

Kunngerd um alment (itbod av kommunalari fastogn § 2, stk. 1, nr. 3-4 4setur, at hesar sglur kunnu
verda undantiknar almennum utbodi:

“3. Sgla av gkjum, id eru minni enn 300 m2 til viddar og sum tad ikki sjalvstgdugt kann
verda bygt 4 ella
4. kommunala utstykkingar o.l., har tillutan og prisdseting fara fram eftir frammanundan
asettum reglum.”

Kommunala eftirlitid metir, at sglan av neystagrundunum hvegrki var fevnd avnr. 3 ellanr. 41§ 2,
stk. 1 kunngerd um alment utbod av kommunalari fastogn. Talan er ikki um gkir, sum ikki
sjalvstgdugt kann verda bygt 4, ti 4 itgkiligu neystagrundunum kunnu byggjast neyst. Talan er
heldur ikki um kommunala utstykking o.1.

Kravid um alment titbod av kommunalum fastognum er galdandi badi fyri sglu av bygdum og
6bygdum ognum. Sambart § 2, stk. 2 kann landsstyrismadurin gédkenna, at vikid verdur fra
kravinum um alment titbod, td i3 serlig vidurskifti eru, id tala fyri, at fastognin verdur seld uttan
alment (tbod. G6kenning grundad a serlig vidurskifti er einans ®tlad at vera nytt { serligum
fgrum, har tad m4 metast, at kravid um alment titbod fordar sgluni 6neydugt, og at alment titbod
ikki hevur vid ser tilbod um hagri keypspris.

Grundad a upplysingarnar, sum Sunda kommuna hevur vist 4 sum serlig vidurskifti i malinum,
metir Kommunala eftirlitid, at undantgka frd kravinum um alment Gtbod ikki hevdi verdi loyvt {
hesum itgkiligu malunum um neystagrundirnar, ti talan ikki er um so serlig vidurskifti, at alment
ttbod hevdi fordad sgluni 6neydugt ella ikki hevdi havt vid ser tilbod um haegri keypspris.
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Sunda kommuna skrivar { teldupostinum til Kommunala eftirlitid tann 1 1. april 2024:

“Sum kommunan skilir § 44, stk. 1 i kommunustyrislégini, so eru hgvudsatlitini handan
dsetingina at kommunan so vitt gjgrligt ikki skal selja undir marknadarpris og at avisir
keyparar ikki skulu fda serligan prisfyrimun. Kommunan metir seg ikki hava gjgrt seg inn &
hesi atlit — tvgrturiméti hevur kommunan mgguliga fingid ein hagri pris enn vantast kundi
i friari sglu.”

Kommunala eftirlitid metir ikki, at kommunan hevur greitt ngktandi frd, hvi kommunan metir seg
mgguliga hava fingid hagri pris enn vantast kundi { friari sglu. Kommunala eftirlitid skal leggja
dent &, at tad er ikki upp til kommununa sjilva at meta um, hvgrt eitt atlit hevur vid sar, at vikid
kann verda fra kravinum um alment ttbod, ti heimildin til hesa metingina liggur hja
landsstyrismanninum at taka stgdu til sambart § 2, stk. 2 { kunngerd um alment titbod av
kommunalari fastogn.

Kommunala eftirlitid skal vidmerkja, at tgrvurin hja kommununi at faa skil 4 vidurskiftunum
vidvikjandi ti, at tinglysing av leigusattmalum fyri ymisku matr. nr. og eigarar av astandandi
neystum ikki samsvaradu hvgrt vid annad, kann ikki seta til sidis meginregluna um, at kommunalar
fastognir skulu bjédast tt alment.

Um Sunda kommuna hevdi bodid neystagrundirnar Gt i almennari sglu, hevdi Sunda kommuna
tryggjad sar, at keyparin ikki hevdi fingid mgguligan fyrimun, at prisirnir fyri neystagrundirnar
hgvdu verid gjggnumskygdir, og at kommunalu fastognirnar vérdu seldar fyri marknadarpris.

[ sambandi vid at kommunal fastogn verdur bodin it alment, metir Kommunala eftirlitid tad ikki
vera serlig vidurskifti, sum kunnu grunda at vikid verdur fra kravinum um alment titbod, at leigari
av kommunalari fastogn, sum eigur bygning 4 fastognini, er i vanda fyri, at ein annar dhugadur
keypari bjédar eina hagri upphadd enn leigarin og hereftir, sum eigari av ognini, kann uppsiga
leigaran. Harumframt metir Kommunala eftirlitid tad heldur ikki vera serlig vidurskifti, sum kunnu
grunda, at vikid verdur fra kravinum um alment Gtbod, um ein kommuna ynskir at selja eina
kommunala ogn til leigaran av kommunalu ognini.

Sunda kommuna skrivar { teldupostinum til Kommunala eftirlitid tann 1. april 2024:

“Kommunan hevdi ikki adrar @tlanir vid gkinum, og slikum fgri er fgst mannagongd at
leingja leigusattmalan og/ella gera nyggja langtidar leigusattmala vid neystaeigaran, t.d. i
sambandi vid eigaraskifti.”

Kommunala eftirlitid skal gera kommununa varuga vid, at 6vanlig langtidarleigumal kunnu metast
sum uttanumvik av reglunum um alment Gtbod. Kommunala eftirlitid kann { slikum fgrum, um
treytirnar fyri hesum eru loknar og eftir umstgdunum, dleggja einari kommunu at bj6da fastognina
alment 0t, sbr. § 44, stk. I i kommunustyrislégini.
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Nidurstgda

Visandi til vidmerkingarnar omanfyri metir Kommunala eftirlitid, at Sunda kommuna ikki hevur
hildid reglurnar um alment Gitbod av kommunalari fastogn, sum dsetter i § 1 { kunngerd um alment
utbod av kommunalari fastogn, sbr. § 44, stk. | { kommunustyrislégini, td Sunda kommuna seldi
umrgddu neystagrundirnar hja kommununi uttan at bj6da ognirnar Gt alment. Kommunala eftirlitid
skal eisini visa 4, at tad ikki var { lagi, at Sunda kommuna hevur selt nakrar av neystagrundunum,
medan Kommunala eftirlitid kannadi, um kommunan hevdi heimild at selja itgkiligu fastognirnar.

Hendan nidurstgdan verdur i nestum lggd it 4 heimasiduna hjd Lggmalaradnum, www.Imr.fo, {

navnleysum liki.

Lggmalaradid, 21. mai 2024
Nella Festirstein
adalstjori
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