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MINISTRY OF JUSTICE

Til Térshavnar kommunu Torshavn, tann 12. desember 2024
J. nr.: 24/03015-11
Vidgjgrt: MV

Vidvikjandi sglu av grundstykkjum til undir kostpris
Tann 31. januar 2024 st6d at lesa 4 heimasiduni hja Kringvarpi Fgroya, at Térshavnar byrad
politiskt hevur samtykt, at grundstykkir { Kollafirdi skulu seljast fyri undir kostpris.

Vid grundarlagi { upplysingunum 4 heimasiduni hjia Kringvarpi Fgroya avgjgrdi Kommunala
eftirlitid at taka eitt mal upp vid Térshavnar Kommunu fyri at kanna, um Térshavnar kommuna
hevur heimild at selja grundstykkir { Kollafirdi fyri undir kostpris.

Nidurstgda:
Kommunala eftirlitid skal visa 4, at samtyktin vidtikin 4 byrddsfundi tann 25. januar 2024 ikki er
i samsvari vid kommunufulltriina.

Logargrundarlag
o Lggtingslég nr. 87 fra 17. mai 2000 um kommunstyrid (Kommunustyrislogin)
e Kunngerd nr. 122 frd 22. desember 2000 um alment Gtbod av kommunalari fastogn
(Kunngerd um alment Gtbod av kommunalari fastogn)
e  Kommunufulltriin

Um malid:

Térshavnar kommuna hevur @tlanir um at fara undir at byggibtigva og selja niggju grundstykkir {
Kollafirdi. Metti kostnadurin av hesum er 780.000 krénur fyri hvgrt grundstykki. Térshavnar
kommuna hevur té fingid dbendingar um, at ein kostnadur 4 780.000 krénur er ov hggur til, at
dhugi er millum borgarar at keypa fyri hendan kostnad. Ti hevur Térshavnar kommuna 4
byradsfundi tann 25. januar 2024 einmalt samtykt vid fyrstu vidgerd, at grundstykkjaprisurin skal
vera 500.000 krénur. A byradsfundinum vard harumframt samtykt at geva umsitingini {
Térshavnar kommunu heimild at fara undir at kanna, um 4hugi er millum borgarar at keypa
grundstykkini fyri hendan kostnad og geva umsitingini heimild at selja grundstykkini.

Malsgongd:
Tann 29. februar 2024 sendi Kommunala eftirlitid soljédandi skriv til Térshavnar kommunu:
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“Tann 31. januar 2024 var at lesa 4 heimasiduni hja Kringvarpi Fgroya, at Térshavnar Byrad
hevur gjgrt av, at grundstykkir i Kollafirdi skulu seljast fyri minni enn kostpris. Borgarstjérin
var endurgivin fyri at siga, at eitt kommunalt grundstykki i Kollafirdi skal kosta 500.000 kr.,
og at kommunan vid hesum fer at missa 200.000 kr. fyri hvgrt grundstykki.

Kommunala eftirlitid skal visa 4, at sambart kommunufulltrdini, so er ttgangsstgdid fyri
sglu av kommunalum grundstykkjum, at grundstykkir skulu seljast til marknadarpris. Hetta
er m.a. fyri at tryggja, at 6l6gligur (6beinleidis) studul ikki verdur veittur einstaklingum,
vinnuvirkjum ella gdrum { sambandi vid sglu av grundstykkjum.

Sglan av kommunalum grundstykkjum skal vera ein figgjarlig radilig avgerd hja
kommununi. Um marknadarprisurin 4 grundstykkjum er lagri enn kostprisurin, kann
kommunan { dtgangsstgdinum bara selja grundstykkini fyri minni enn kostpris, um tad er
figgjarligt radiligt hja kommununi at selja grundstykkini { stadin fyri at bida eftir betri tidum
og haegri grundstykkjaprisum.

Kommunala eftirlitid fer ti at bidja Térshavnar kommunu um at greida sar frd, vid hvgrjum
grundgevingum Térshavnar Byrad hevur tikid avgerd um at selja grundgkir i Kollafirdi fyri
minni enn kostpris.”

Tann 4. april 2024 sendi Térshavnar kommuna soljédandi skriv til Kommunala eftirlitid:

“A byradsfundi tann 25. januar 2024 samtykti byradid vid fyrstu av tveimum vidgerum
einmelt eitt broytingaruppskot um at selja niggju grundstykki, id ztlanin er at fara undir,
fyri 500.000 kr. fyri hvgrt.

Mettur kostnadur av at keypa lendi, gera vegir og byggibugva tey 9 grundstykkini er uml. 7
mid. Kr., og um hesin kostnadur verdur byttur millum tey 9 grundstykkini er talan um ein
kostnad aljédandi kr. 780.000 fyri hvgrt.

Eins og vist er 4 { vidheftu malslysing j.nr. 21/02624, hevur kommunan { samskifti sinum vid
borgarar i Kollafirdi fingid abendingar um, at ein kostnadur fyri eitt kommunalt grundgki {
Kollafirdi alj6dandi kr. 780.000 er ov hggur til, at dhugi er millum borgarar at keypa fyri
hendan kostnad, og mgguliga eisini fyri peningastovnar at figgja, ta id hesi vita, at kommunal
grundgki faast til keyps i grannakommuni nordanfyri fyri ein kostnad, sum er négv lagri og
f dvisum fgrum eina halva millién legri.

Vid stgdi { hesi vitan vard skotid upp 4 byradsfundinum at leekka kostnadin fyri grundgkini
i Kollafirdi, so hesi naerkast kostnadinum { grannakommununi eitt vet. Hetta heldur enn at
bjéda grundgkini it fyri ein ndégv hagri kostnad a 780.000 kr. og sidani faa stadfest, at eingin
ahugi er fyri stykkjunum.

Fleiri borgarafundir i Kollafirdi hesi seinastu arini hava stadfest avisa 6nggd vid, at ov trupult

er at faa fatur 4 lendi at byggja sethus 4. Hetta hevur havt vid ser, at félkatalid er minkad, og
at barnafamiljur hava havt ringt vid at faa bastad { bygdini og lendi at byggja sar bistad a.
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Tey kommunalu grundgkini, id kommunan utstykkjadi 4 Hamrabgi fyri umleid 6-7 drum
sidani eru g@ll seld, men ringt hevur verid at fiaa gongd 4 byggingina 4 grundgkjunum.
Afturmeldingarnar, sum kommunan i dvisum fgrum hevur fingid fra eigarunum er, at tad er
trupult at faa figging til at byggja sethis 4 stykkini. Her er talan um stykki, sum kosta minni
enn tey, i0 @tlanin nd er at ttstykkja, t6 at hesi ikki hava verid utgrivin og planeradi. Hetta
gevur kortini eina dbending um, at tad er ringt at finna ahugadar keyparar til stykki, id verda
seld fyri fullan kostpris, ti hesi ikki faa figging til sethis 4 stykkjum, id verda seld til henda
kostnad.

Hetta talar fyri at selja stykkini fyri nakad minni enn kostpris, um kommunan skal geva s@r
vénir um, at f6lk fara at byggja i bygdini.

(..)

Eitt annad atlit, i0 talar fyri at gera tad meira dhugavert hja keyparum at keypa grundgki i
hesi dstykkingini er, at talan er um lendi, 10 kommunan hevur att sidani 1990, og sum
kommunan { fleiri urnfgrum hevur roynt at selt til at byggja a.

Sum sast { vidheftu madlslysing, hevur kommunan sidani 2021 triggjar ferdir bodid lendid {
hesi ttstykking dt til sglu til ibadarbygging, men hvgrgan av ferdunum er eydnast at selja
lendid.

Ti verBur nd mett, at fregasta loysnin er at selja lendid sum dtstykking til sethds, har vegur
er gjgrdur til stykkini, og grundgkini eru dtgrivin og planeradi. Orsgkin til, at mett verdur, at
tad er rettast at grava 0t og planerea grundgkini er eitt ynski um, at hetta fer at gkja um
dhugan fyri stykkjunum og gera tad lzttari fyri keyparar at seta seg fyri einum stykki og
koma i gongd vid byggingina. Eisini 6régvar hesin ttstykkingarhatturin grannarnar minni,
enn um eigararnir hvgr i sinum lagi skulu grava it og planerea.

Vist skal ver8a 4, at kommunala eftirlitid i kerumali 17/00286 hja Heilsu- og
innlendismadlarddnum hevur tikid til eftirtektar, at kommunan hevur selt grundgki 1 Kollafirdi
fyri minni enn kostpris. Talan var t4 um grundgkini 4 Hamrabgi, sum vérdu lyst til sglu fyri
minni enn kostpris, ti mett vard, at marknadarprisurin er l&gri enn kostprisurin.

Somu meting hevur kommuna gjgrt { hesum fgri. Mett ver8ur, at marknadarprisurin 4
grundgkjunum 4 Lygnnesi er legri enn kostprisurin, og hetta kann grunda avgerdina um at
selja stykkini fyri 500.000 kr., i3 er lagri enn kostprisurin.

Oheft meting er ikki gjgrd av marknadarprisinum 4 grundgkjunum, men i hesum sambandi
mugu kommunur hava avist rdsarim at meta um, hvgr marknadarprisurin er. Veruligi
marknadarprisurin kann bert verda funnin vid at selja grundgkini { friari sglu, og td er eisini
bert talan um eina lgtumynd av galdandi marknadarprisi.

Sterkar dbendingar eru um, at prisurin 780.000 kr. er ov hggt settur { mun til marknadarprisin,

og mett verdur ikki, at 500.000 kr. er ov hggt sett, men kanska eisini ov hggt sett, td hugsad
verdur um, at grundgkini 4 Hamrabgi vérdu mett til og seld fyri umleid 250.000 kr. Ongar
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dbendingar eru um, at prisurin 4 jgrd i Kollafirdi er haekkadur seinasti arini, ella at hann fer
at hekka komandi arini.

Hetta talar eisini fyri at selja grundgkini fyri minni enn kostpris, og at talan er um eina
figgjarliga radiliga avgerd.

Térshavnar kommuna utlutar kommunal grundgki eftir eini skipan, har tillutan og prisaseting
fara fram eftir frammanundam asettum reglum. Henda skipan fylgir dsetingunum { § 2, stk.
1, nr. 4 { kunngerd nr. 122 fra 22. desember 2000 um alment itbod av kommunal fastogn
skal verda bodin dt alment.

At enda skal verda vist 4, at gll tey, i0 lika treytirnar fyri at tekna seg til lutakast um
kommunal grundgki, kunnu vera tekna til lutakastid, id ®tlandi verdur um grundgkini 4
Lygnnesi. Tad er sostatt ikki ein einstakur ella avmarkadur skari av borgarum, 13 far hgvi at
keypa hesi grundgki fyri minni enn kostpris, og sostatt verdur heldur ikki gjgrdur munur 4
borgarum.

Eisini skal verda vist 4, at byrddi0 vid sini avgerd tann 25. januar 2024 ikki hevur tikid eina
endaliga avgerd i malinum. Malid er inntil vidari samtykt vid fyrstu vidgerd og skal hava
tveer vidgerdir. Adrenn onnur vidgerd verdur, er @tlanin at kanna dhugan hja borgarum at
keypa grundgki i dtstykkingini fyri nevnda kostnad aljédandi 500.000 kr. er d4hugin til stadar,
verdur mélid lagt fyri aftur { byradid til adru vidgerd og til tess at jatta neyduga peningin. Er
eingin ella litil d4hugi, noydist kommunan at umhugsa, um farast skal undir arbeidid at
byggibiigva grundstykkini 4 Lygnnesi.”

Tann 22. oktober 2024 sendi Kommunala Eftirlitid teldupost til Térshavnar kommunu og spurdi,
um nyggjar upplysingar voru { méalinum um sglu av grundstykkjunum { Kollafirdi og um mélid
hevdi verid vidgjgrt aftur & byradsfundi.

Tann 4. november 2024 bodar Térshavnar kommuna fra, at mélid um sglu av grundstykkjum {
Kollafirdi ikki hevur verid vidgjgrt aftur 4 byrddsfundi, og at endalig avgerd sostatt ikki er tikin {
mélinum enn vid adru vidgerd. Térshavnar kommunan greidir fra, at enn er ikki greitt, ner malid
verdur lagt fyri byrddid aftur og um tad verdir lagt fyri aftur { sama liki, sum tad vard vidgjgrt og
samtykt vid fyrstu vidgerd.

Viomerkingar hja Kommunala eftirlitinum:
Sgla av kommunalum fastognum skal fara fram eftir dsetingum { kunngerd um alment tbod av
kommunalari ogn.

Nevnda kunngerd hevur heimild { § 44, stk. 1 { kommunustyrislégini, og 4setur, at:

“§ 44. Fgst ogn hja kommununi ma ikki seljast, uttan so, at ognin frammanundan hevur verid
bodin it alment. Landsstyrismadurin dsetir nrri reglur um mannagongdina vid almennum
litbodi umframt reglur um, at avisar ognir kunnu undantakast almennum ttbodi.”
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I serligu vidmerkingunum til § 44, stk. 1 { kommunustyrislégini, si lggtingsmal nr. 82/1999,
framgongur millum annad, at “[... ] A henda hdtt feest m.a. trygd fyri, at ognin, sum meginregla
verdur seld fyri marknadarpris, t.v.s. tann pris, sum feest i vanligum handli og trygd feest fyri, at
keyparin ikki feer nakran fyrimun, uttan so, at almenningurin kann ansa eftir prisstgdinum. Kravio
um tthod er galdandi fyri splu av bygdum og obygdum ognum. [... ]”

Meginreglan er sostatt, at kommunal fastogn skal bjodast 1t alment og seljast til marknadapris.

Sambaert § 2, stk. 1, nr. 4 { kunngerd um alment Gtbod av kommunalari ogn, nytist fastogn t6 ikki
at verda bodin alment dt, um talan er um kommunala dstykking o.1., har tillutan og prisdseting fara
fram eftir frammanundan 4settum reglum.

Asetingin i § 2, stk. 1, nr. 4 { kunngerdini gevur t6 ikki fravik til meginregluna um, at fastogn skal
seljast til marknadapris.

Meginreglan um, at kommunal fastogn skal verda seld til marknaQarpris er m.a. vid til at tryggja,
at 6logligur studul ikki verdur veittur einstaklingum ella vinnuligum virksemi.

Kommunala eftirlitid visir 4, at meginreglan um, at kommunal fastogn skal vera seld til
marknadarpris hevur vid sa@r, at ein kommuna ikki kann selja til kostpris, t.e. dtreidslur sum
standast av jardarkeypi og byggibining, um marknadarprisurin liggur haegri enn kostprisurin. Ein
kommuna kann sostatt hava eitt yvirskot av eini sglu, um marknadarprisurin er hggur.

Er marknadarprisurin hinvegin legri enn kostprisurin, kann kommunan selja til marknadarpris,
um so er, at tad verdur mett at vera meira figgjarliga radiligt at selja, heldur enn at bida vid at selja
til marknadarprisurin hzkkar. Talan er um eina {tgkiliga meting, sum kommunan { hvgrjum
einstgkum f@ri ma gera, og skal metingin vera grundad a saklig vidurskifti.

Umframt meginregluna i kommunustyrislégini um sglu av fastognum hava kommunur, sambrt
almennum rattaradalreglum { kommunalfulltrdini, skyldu at virka figgjarliga radiligt. Hetta ber
vid sar, at allar avgerdir hja kommunum skulu verda figgjarliga radiligt grundadar.

I itgkiliga malinum er upplyst, at Térshavnar kommuna hevur @tlanir um at fara undir at
byggibigva niggju grundstykkir { Kollafirdi. Kommunan hevur fingid upplyst, at metti
kostprisurin er 780.000 krénur fyri hvgrt grundstykki. A byradsfundi tann 25. januar 2024 vard
samtykt at selja grundstykkini fyri 500.000 krénur stykki, héast hetta hevur vid ser eitt tap 4 dleid
280.000 krénur fyri hvgrt grundstykkid. Harumframt er upplyst, at marknadarprisurin a {tgkiligu
grundstykkjunum verdur mettur at vera lagri enn kostprisurin.

I fragreiding sfni til Kommunala eftirlitid, visir Térshavnar kommuna til nidurstgdu hja
Kommunala eftirlitinum frd 2017, skrasett sum mal nr. 17/00286. Térshavnar kommuna greidir
fra, at kommunan hevur gjgrt somu meting { fyriliggjandi mélinum, sum kommunan 43ur hevur
gjort i sambandi vid sglu av grundstykkjum { Kollafirdi.
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Kommunala eftirlitid vidmerkir, at nidurstgdan fra 2017 ikki lysir meginreglurnar 4 gkinum og t{
er grundarlag ikki fyri at taka atgangsst@di { nidurstgduni frd 2017.

Térshavnar kommuna skrivar { fragreidingini til Kommunala eftirlitid, at orsgkin til, at skotid vard
upp at lekka kostnadin fyri grundstykkini { Kollafirdi var, at kommunan hevdi fingid dbendingar
um, at ein kostnadur fyri eitt kommunalt grundgki { Kollafirdi dlj6dandi 780.000 krénur er ov
hggur til, at dhugi er millum borgararnar at keypa fyri hendan kostnad, og mgguliga eisini fyri
peningastovnar at figgja, td id hesir vita, at kommunal grundgki féast til keyps { grannakommuni
nordanfyri fyri ein kostnad, sum er négv legri og { dvisum fgrum eina hélva millién legri.

Kommunala eftirlitid visir 4, at eitt ynski um at gera tad lettari fyri borgarar { kommununi at ogna
ser lendid { einum 4visum gki { kommununi at byggja sar sethds 4, ikki er at meta sum eitt sakligt
kommunalt atlit. Ein kommuna kann ikki 16gliga taka atlit til figgjarorkuna hja einstgkum
borgarum at keypa grundstykki { einum dvisum gki { kommununi.

At grundstykkir verda seld fyri legri kostnad { eini grannakommunu er heldur ikki haldg6d orsgk
til at selja grundstykkini i Térshavnar kommunu til undir kostpris. Utgangsstgdi um, at
kommunalar fastognir skulu seljast til marknadarpris og kravid um, at virksemid hja kommununi
skal vera figgjarliga radiligt er eisini galdandi fyri grannakommununa, og grannakommunan er
eisini bundin av 4setingum { kommunustyrislégini og kunngerd um alment titbod av kommunalari
fastogn.

Térshavnar kommuna skrivar eisini { fragreidingini, at eitt annad atlit, sum talar fyri at gera tad
meira dhugavert hjd keyparum at keypa grundgki { hesi ttstykkingini er, at talan er um lendi, 10
kommunan hevur att sidani 1990, og sum kommunan { fleiri umfgrum hevur roynt at selt til at
byggja 4. Kommunan skrivar, at mett verdur, at fregasta loysnin er at selja lendid sum dtstykking
til sethds, har vegur er gjgrdur til stykkini og grundgkini utgrivin og planeradi. Kommunan metir,
at hetta fer at gkja um dhugan og gera tad l®ttari fyri keyparan at seta seg fyri einum stykki og
koma { gongd vid byggingina.

Eins og omanfyri vist 4, kann ein kommuna ikki taka atlit til figgjarorkuna hj4 einstgkum borgarum
at keypa grundstykkir og byggja sethds { einum dvisum gki { kommuni. Ein kommuna kann ti ikki
lzekka prisin 4 ognum { einum avisum gki { kommunu vid teirri grundgeving, at borgarar ikki hava
figgjarliga orku at rinda kostnadin av grundstykkinum. Tad er ikki at meta sum eitt sakligt alment
atlit, i kommunan kann taka. Ein kommunu hevur, sum omanfyri vist 4, eina skyldu at virka
figgjarliga radiligt. Slik skylda ber vid ser, at ein kommuna ikki eigur at fara undir eina utstykking,
um tad ikki kann vantast, at kommunalu dtreidslurnar, 18 standast av hesum, verda dekkadar.

Kommunala eftirlitid visir 4, at tad ikki er at meta sum ein figgjarlig radilig avgerd at fara undir
at utstykkja og gera lendid byggiklart vel vitandi um, at ein mggulig sgla ikki javnvigar
utreidslurnar, sum kommunan hevur havt av hesum, og kommunan er vitandi um, at
marknadarprisurin er vel leegri enn metti kostprisurin. Slikar avgerdir eru ikki i samsvari vid
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almennu adalarettarregluna { kommunufulltriini, sum 4leggur kommununi eina skyldu at virka
figgjarliga radiligt.

Kommunala eftirlitid heldur ikki, at Térshavnar kommuna hevur vist 4 saklig og 16glig atlit og
grundgivid fyri, at @tlanin um itgkiligu sgluna av grundstykkjum { Kollafirdi til undir kostpris, er
ein figgjarlig radilig avgerd.

Nidurstgda
Visandi til gjggnumgongdina omanfyri, heldur Kommunala eftirlitid ikki, at samtyktin vidtikin 4

byradsfundi tann 25. januar 2024 er { samsvari vid kommunufulltrdina.

Kommunala eftirlitid skal ti bidja Térshavnar kommunu um innan 2 manadir at upplysa fyri ser,
hvat nidurstgdan hja Kommunala eftirlitinum gevur Térshavnar kommunu hgvi til.

Vegna Lggmalaradid

A 2
Nella Festirstein
adalstjori
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