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1. Um Leigunevndina
Leigunevndin er kerumyndugleiki og tekur avgerd i tretumalum millum leigara og utleigara.

Heimildir Leigunevndarinnar eru dsettar i § 26 i leigulégini. Har er m.a. asett, at Leigunevndin kann

vidgera kerur fra pertum um:

1. Avtaladu leiguna, harundir kann nevndin seta greitt 6rimiliga leigu til viks og aseta adra leigu.
Leiguhakking er rimilig, ella um henda heilt ella lutvist skal verda strikad.

Tad leigada lykur asett krov til bustad, ella um umvelingar skulu aleggjast.

Skyldur og ratt hja utleigara at fremja vidlikahald og gera dbgtur.

Uppsegn er grundad, ella um 616glig uppsegn skal verda sett ur gildi.

Mishald leigarans kann grunda, at Utleigari 6gildar leiguavtaluna.

A U T o

Rettin hja utleigara at afturhalda i depositum.

Eisini skal Leigunevndin gédkenna uppsegn ella 6gildan av leiguavtalu vegna mishald leigarans, eins
og Leigunevndin skal gddkenna, at ttleigari gevur leigara avaring ella ger leiguavtalu treytada vegna
mishald.

Keerur til Leigunevndina skulu vera skrivligar og grundgevast skal fyri kaeruni.

Leigunevndin verdur mannad vid formanni, sum er logfredingur, einum limi, sum er
buskaparfredingur og einum limi, sum hevur utbugving innan byggifredi. Limirnir i nevndini verda

tilnevndir fyri eitt fyra ara skeid. Fyri hvenn nevndarlim verda varaumbod tilnevnd.

Sambert § 29 1 leiguldgini kunnu avgerdir hja Leigunevndini ikki keerast til hagri
fyrisitingarmyndugleika.

Limirnir i Leigunevndini eru Eydbjorn Larsen, formadur, Gunnleyg Arnafjall og Peter Ritter

nevndarlimir.

Varalimir eru Kristina Samuelsen, Brynhild Setberg og Rogvi S. Holm.



2. Leiguldgin
Tann 1. september 2010 kom leigulégin 1 gildi.

Endamalid vid leigulogini er at tryggja raettindi hja leigara og utleigara, og at virka fyri einum

veelskipadum og veelvirkandi leigumarknadi og at seta krov til leiguavtalur.

A vari 2018 samtykti logtingid fleiri broytingar { leigulégini, sum komu i gildi tann 1. august 2018.
T.d. vérdu uppsagnarrettindi av vinnuligum leigumalum vidkad, aseting um mishald hja leigara
utgreinad og leigusattmali og innflytingarfragreiding broytt til at vera i sama skjali. Adrar broytingar,
10 1kki avirka heimildargrundarlagid hja Leigunevndini storvegis, vordu eisini framdar, t.d. asetingar,

10 vidvikja utleigan hja almennum bustadarfelagi.

f mai 2019 v6rdu broytingar gjordar i leigulégini. T.d. bleiv ikki-vinnulig tutleiga vidkad og

Leigunevndin fekk heimild at seta til viks greitt érimiliga leigu.

Sambert 16gini skulu allir utleigarar nyta ein standard leigusattmala, umframt at partarnir skulu {
felag utfylla eina innflytingarfragreiding. Leigusattmali og innflytingarfragreiding eru 4 sama skjali,

saman vid deponeringsavtaluni.

Leigari og tutleigari kunnu heinta oydubladid til standardleigusattmala, innflytingarfragreiding og

deponeringsavtalu 4 heimasiduni hja Leigunevndini www.leigunevndin.fo. Vegleiding til standard

leiguséttmalan er eisini at finna 4 heimasiduni.

Utleigari hevur abyrgdina av, at standard leigusattmali og innflytingarfragreiding verda nytt.

Leigumalid skal synast av badum pertum, t4 10 leigari flytur Gt Ur leigumalinum. Tad er ttleigari, sum

hevur skyldu til at tryggja, at synid verdur framt.

Utleigari og leigari hava avtalufreelsi um ymisk vidurskifti. T6 kann leigari ongantio faa verri raettindi
enn hann hevur sambert leiguldgini. Endamalid er at tryggja leigara imoti at 6rimiligar avtalur verda

gjordar. Leigusattmalin inniber, at partarnir sinamillum hava meguleika fyri at avtala annad. Tilikar



avtalur skulu fylgja teimum minstukrevum, id eru asett i 16gini, m.a., td r@dur um verju av

leigaranum.
Um utleigari krevur depositum skal hetta rindast & deponeringskontu i peningastovni.
Depositum kann takast av deponeringskontuni sambert deponeringsavtalu ella vid avgerd fra

Leigunevndini. Standard oyOubled til deponeringsavtalur og utgjaldingarskjal eru at finna a

heimasiduni hja Leigunevndini — www.leigunevndin.fo. Eisini finst vegleiding til hesar reglur 4

heimasiduni.

Leigunevndin meelir til, at atek ahaldandi verda sett i verk, sum breida ut kunnleikan til l6garkravdu

skjalini — t.e. standard leigusattmala, innflytingarfragreiding og deponeringsavtalu.

3. Umsiting

Landsstyrismadurin i umhvervismalum hevur eftirlit vid, at leiguldgin verdur umsitin sambeert

léggavuni, og at umsitingin av Leigunevndini er forsvarliga skipad.

Umbhvervismalaradid utvegar Leigunevndini skrivarahjalp.

4. Yvirlit yvir mal
Leigunevndin hevur skrasett og avgreitt 12 mal i 2023. Harumframt hevur Leigunevndin skrasett 83

munnligar fyrispurningar. Leigunevndini hevur telefonvidtalu hvenn manadag.

Munnligir fyrispurningar og vegleiding umvegis telefon verdur ikki skrasett i skjalaskranni, men bara

i einum serstekum hagtalsskjali.

Yvirlit yvir mal, kaerur og fyrispurningar, seinastu arini:

2020 2021 2022 2023

Munnligir fyrispurningar 151 109 80 83
Skrivligir fyrispurningar 38 25 41 25
Skrasett mal 49 26 14 12
Avgreiddar keerur 7 6 7 12



Karurnar og fyrispurningarnir, sum Leigunevndin feer, snugva seg i hevudsheitinum um afturhildid
depositum og uppsegn av leigumali, ta i0 mishald fyriliggur. Eisini eru fleiri fyrispurningar vidv.
uppsagnartreytum, ta leigubustadur verdur seldur. Nakrir fair spurningar eru um vinnuliga og ikki-

vinnuliga utleigan.

Fleiri spurningar snugva seg um hakkad gjald fyri hita vegna ektar ttreidslur fyri olju i samband vid
haekkan av leigu. Leigunevndin hevur i hesum sambandi tikid avgerd um, at heekkan av oljugjaldi

kann vera haldg6d grund til leiguheekkan, um gjaldid fyri leigu er vid oljunytslu.

Vidgerdartidin er ymisk frd mali til mal, men i midal 2-3 méanadir samanlagt - vid hoyring og vidgerd

i Leigunevndini. Demi eru t6 um flekt mal, id hava tikid longi tid.

Nokur mal vera ikki legd fyri nevndina, ti partarnir gera ofta semju, eftir at hava sett seg i samband

vi0 skrivstovuna hja Leigunvndini og fingid vegleiding higani.

5. Adrar viomerkingar fra Leigunevndini
Umvegis kerur, fyrispurningar og dagligu umsitingina er komid fram 4 ymisk vidurskifti i

leigulogini, sum Leigunevndin vil visa & og sum nevndin metir eiga at verda tikin vid, ta 16gin aftur

verdur endurskodad ella broytt.

| fragreidingini 1 2021 og 2022 visti nevndin 4 nidanfyrinevndu vidurskifti. Nevndin metur framvegis,
at hesi tilmeli eru vidkomandi og at stig eiga at vera tikin til at dagfera asetingarnar, sum eru galdandi

fyri leigumarknadin i Feroyum, og ti verda tilmelini endurtikin:

Heimild at gera skra yvir godkendar leigubistadir
Leigunevndin hevur vist 4, at nevndin stundum hevur karumal til vidgerdar, har ivasamt er, um

leigumalid lykur tey krev, sum byggiléggava v.m. setir til slik.

Leigunevndin hevur melt til, at reglur verda gjordar um goédkenning av leigublstodum. Tann 1.
august 2018, kom 1 gildi logaraseting i leigulogini, § 24a, sum heimilar kommununum at gera

almennar skrair yvir leigubustadir, 10 luka l6garasett krov til bustad, og heimild hja kommunum at



syna leigubtstadir. Sambert heimildini er kommunurnar, sum at gera av, um ter velja at radfesta og

fremja gédkenningar av leigubustedum.

Hoéast slik skra er sjalvbodin at taka stig til, er tad eitt jaligt stig 4 leidini, at heimildin er komin {
lo6gina. Nu légarheimildin hevur verid { gildi i meira enn fyra ar, er Leigunevndini kunnugt, eingin
kommuna farin { holt vid arbeidid at skraseta leigubustadir. Spurnartekin kann ti helst verda sett vid,

hvenn virknad asetingin hevur.

Leigunevndin melir enn sum adur til, at kommunur skraseta goédkendar leigubustadir.

Hagtoel um kostnadarstedio a leigumarknadinum
Sambert leigulogini § 26, stk. 1, nr. 1, kann Leigunevndin vidgera keerur frd pertunum um ein

mogulig haekking av leiguni er rimilig, og kann heilt ella lutvist strika slika hakking.

Leigunevndin faer av og 4 fyrispurningar um hakking av husaleigu, i leigari metir er érimilig.

Sambeert vidmerkingunum til § 26, skal itekiliga metingin hja Leigunevndini gerast vid stedi i “Avort
heekkingin er rimilig sced i mun til stodid d leigadu holunum og kostnadarstedid a leigumarknadinum

annars.”’

Leigunevndini tervar ambod at gera slikar metingar, ti ongar skrair ella hagtel eru um kostnadarstedid
fra oki til eki i landinum. T4 er trupult hja Leigunevndini at gera eina itekiliga meting um, hvert ein

leiguhakkan er rimilig.

[ mai 2019 vard leigulégin broytt, har Leigunevndin fekk heimild til at seta til viks eina greitt
Orimiliga leigu og samstundis dseta adra leigu. Broytingin kom ikki i gildi fyrrenn 1. januar 2020, og

Leigunevndin hevur sostatt ikki enn havt nakad mal til vidgerdar um 6rimiliga leigu.

Um Leigunevndin skal meta um, hvert avtalada leigan er rimilig, er neydugt, at ambod verda fingin
til vega til tess at gera metingar um leigukostnadin & feroyska marknadinum. Tad finnast

Leigunevndini kunnugt ikki hagtel, sum til ber at meta utfra, hvat eitt rimiligt leigugjald skal verda.



Tad ber sostatt illa til at gera metingar vid stedi i “kostnadarstodinum d leigumarknadinum annars”,
ta kostnadarstedid 4 foroyska leigumarknadinum ikki er greinad og ongi hagtel ella annad finst, i

lysa kostnadarstedid a feroyska leigumarknadinum.

Kostnadarste0id a4 feroyska leigumarknadinum eigur at verda greinad vid st@di i skilmarkadum
metingarstoOum. Hesi metingarstedi kunnu t.d. taka ste0i i landafrediligu stadsetingini, stadd, g6dsku

og um leigumalid verdur leigad 1t vid ella uttan innbugyv o.a.

Leigunevndin malir Umhvervismalarddnum til, at seta baedi figgjarliga og umsitingarliga orku av til,

at fara undir arbeidid at faa hagtel til vega um foroyska leigumarknadin.

Inn og utflytingarsyn — meguleika at avgreioa talgilt (§§ 3 og 8)
Reglurnar um inn- og utflytingarsyn eru sambeert leiguldgini tengdar at einum avisum skjali. Sama

er galdandi fyri 16garasetta leigusattmalan.

Teknin i dag ger, at inn- og Utflytingarsynini kunnu gerast 4 ein greidari og betur mata vid talgildum
syni, har utleigari vid teldu/teldli beinan vegin kann goyma skjalprégv fra synunum vid myndum og

vidmerkingum, og sum leigari kann vatta 4 stadnum.

Eisini skuldi tad verid gjerligt at havt ein talgildan leigusattmala.

B=di vidvikjandi inn- og utflytingarsynunum og leigusattmalanum er talan um at tillaga 16garverkid

til at kunna taka i brik nakrar fyrimunir fyri leigara og tutleigara, sum teknin hevur at bjéda.

Melt verdur til, at Umhvervismalarddid tekur hesi vidurskifti vid t4 arbeitt verdur vid at dagfora

leiguldgina.

Broyta § 24 i mun til grovt mishald
Tad gevur ikki altid meining, at fyrsta stig, sum skal takast um leigari er i mishaldi, er at geva leigara
skrivlig bod um at stedgad mishaldinum innan 8 dagar fra ti, at bodini eru givin, og verda bodini vird,

kann ikki verda sagt upp.



Demi eru um grovt mishald, sum bara stedgar og har leigari harvid virdir skrivligu bodini. Hugsast
kann, at minni grovt mishald, stedgar eftir, at bod eru givin, men mishald so kemur aftur, ennta i fleiri

umferum, at nyggj bod verda givin, og so stedgar leigari aftur mishaldinum.

Slikar stgdur vid tydiligum og kanska eisini alvarsligum ella vittfevnandi mishaldi, sum kortini er

stedgad innan 8 daga freistina, kann elva til truplar stedur fyri Gtleigara og adrar leigarar.

Alvarslig demi eru eisini um, at leigari hevur gjort seg inn 4 granna, framt herverk og einans

samsvarandi verandi reglum 1 § 24 kundi f4a bod fra utleigara um at gevast vid ti innan 8 dagar.

Urslitid av verandi 4setingum kann verda, at Utleigari ma liva vid afturvendandi trupulleikum og

mishaldi fra leigara, og adrir leigarar mistrivast ella gerast Otryggir og siga sini leigumal upp.

Her metir Leigunevndin terv vera a einari légarheimild til at 6gilda leigusattmalan vegna (einstakt)
alvarligt mishald, eftir godkenning fra Leigunevndini, um talan er um leigara, sum vid sinum atburdi
ikki visir seg at vera egnadan til at bigva i vanligum leigumali, ella sum fremur mishald av avisum
alvarsligum ella vittfevnandi slag. Sama er galdandi ta talan er um minni alvarsligt mishald av sama
ella liknandi slag, i0 er afturvendandi, men har hvert einstakt fori ikki kann i sjalvum s@r kann grunda

6gildan.

[ § 24 kundi ti ein skilnadur verid gjerdur 4, um talan er um mishald ella grovt mishald, og er talan
um grovt mishald kann heimild vera fyri at slita, uttan at faa skrivlig bod um at gevast innan 8 dagar.
Talan kundi t.d. verid um tad, sum er asett i § 23 a, stk. 2 nr. 1, 2 og nr. 6, um m.a. at fremja ella hétta

vi0 at fremja likamligan hardskap, avisa vandamikla atferd og herverk.
Vegna Leigunevndina

Té6rshavn, tann 31. oktober 2024

Eydbjern Larsen, formadur






