Vegleloing

Vegleiding til standard leigusattmalan, id skal nytast fyri alla leigu av hisum ella hglum, id verda nytt

til bustad. 3. utgava, juli 2019.

Henda vegleiding er ein lysing av galdandi 16ggavu vid
avisingum til &setingar i leigusattmalanum.

Vegleidingin er fylgiskjal til standard leigusattmalan fra
1. august 2018.

Vernd sambeert leiguldgini
Leigulogin asetir reettindi og skyldur hja utleigara og
leigara.

Partarnir kunnu avtala fravik fra reglunum i leiguldgini,
men bara i tann mun leigari, hjunafelagi, ella tann, id
leigar livir saman vid i parlagi, ikki feer verri raettindi enn
tey, sum leigulogin tilskilar.

Avtalur um fravik kunnu ikki nevnast beinleidis i
sattmalatekstinum (vid at strika yvir ella liknandi) uttan
so, at loyvi er givid i prentada tekstinum. Avtalad fravik
fra reglunum i leigulégini skulu hinvegin nevnast i § 10
i leigusattmalanum.

Doyr ein leigari, adrenn leigumalid er endad, hevur
hjanafelagi ella persénur, sum leigari livir saman vid i
parlagi, sambeert § 22 i leiguldgini reett til at halda fram
i leigumalinum. Hetta er eisini galdandi, ta leigari
sjalvur av einhvgrjari orsgk flytur Gt. Treytin er, at
leigumalid virkar sum felags bastadur hja pgrtunum i
parlagnum. Um leigari flytur i vardan bustad, hevur
tann, i0 er fastur partur av haskinum, ratt til at halda
fram i leigumalinum, um vidkomandi hevur bid saman
vid leigara, sidani hesin flutti inn i leigumalid ella i
minsta lagi 1 &r. T serligum farum kann vikjast fra 1-ara
kravinum.

Ta talan er um lestrarbdstad og ungdémsbdstad, kunnu
omanfyri nevndu persénar bara halda fram i
leigumalinum, um treytirnar fyri tillutan av bistadnum
eru loknar.

Ta talan er um buistad, atladur persénum yvir avisan
aldur, eru tad bara hjunafelagi ella personur, id leigari
livir saman vid i parlagi, i0 kunnu halda fram i
leigumalinum.

Er leigumalid felags bustadur i hjinabandi ella parlagi,
kunnu partarnir i sambandi vid skilnad avtala, hvar teirra

skal halda fram i leigumalinum. Kunnu partarnir ikki
semjast um henda spurning, kann avgerd verda tikin vid
domi. Er leiguavtalan treytad av, at leigari er partur av
almennum bdstadafelagi, eitt n0 Bulstgdum, skal
personurin, id heldur fram i leigumalinum, gerast limur
i vidkomandi bustadafelagi.

Til §1 og 2 i leigusattmalanum:
Partarnir og tad leigada

Rettindi leigarans sambert leigulégini eru galdandi
matvegis gllum uttan tinglysing. Reattindi leigarans eru
tiskil tryggjad, um leigumalio t.d. verdur selt. Nyggjur
anari av ognini mé sostatt ganga undir tey rettindi, i0
leigari hevur sambeert leigulogini.

Sama er galdandi fyri avtalur um leigu, id verdur rindad
i forskoti, innskot og depositum, t4 hesar upphaddir
tilsamans ikki eru stgrri enn tad, id svarar til 6 manadar
leigu.

Hevur leigari, eftir avtalu vid (tleigara, fingid betri
reettindi enn sambeert leiguldgini, er leigarin t6 ikki
tryggjadur somu rattindi, um ognin feer nyggjan eigara.
Leigari kann t6 krevja, at tilik reettindi verda tinglyst og
& henda hatt tryggjad. Um onnur avtala ikki er gjard,
verdur leigari sjalvur at rinda fyri Gtreidslurnar til
tinglysingina.

Ikki vinnulig Utleigan

Ta utleigari vil siga upp leigumal, er tad av stérum
tydningi i mun til uppsagnarreglurnar, hvart talan er um
ikki vinnuliga Gtleigan ella vinnuliga Gtleigan.

Ikki vinnulig dtleigan fevnir um i mesta lagi tvey
leigumal, id eru & bdstadnum, har Gtleigari og hudski
hansara blgva — si t6 “Fyri leigusattmalar, id eru
gjerdir tann 14. mai 2019 og seinni” her nidanfyri.

Fyri at koma undir ikki vinnuliga Utleigan skal dtleigari
veruliga bugva & bastadnum, og tad er i hesum sambandi
ikki i ser sjalvum avgerandi, at Utleigari hevur sina
postadressu a bustadnum. Um ikki vinnuligur Gtleigari
velur at vioka um sitt leiguvirksemi soleidis, at talio &



leiguméalum fer upp um 2, verda gll leigumalini &
bustadnum framyvir at meta sum vinnulig Gtleigan.

Fyri leigusattmélar, id eru gjgrdir tann 14. mai 2019
og seinni, er ikki-vinnulig atleiga, Gtleigan sum
fevnir um i mesta lagi 2 leigumal og einki krav er um
at leigumdlini skulu vera & sama bulstadi sum
Utleigarin og haski hansara blgva i sambeert
Lagtingslog nr. 64 frd& 9. mai 2019 um broyting i
lggtingslog um dtleigan av bustgdum (Leigulogin).

Vinnulig utleigan

Vinnulig Gtleigan fevnir um alla Utleigan, id ikki kemur
undir skilmarkingina omanfyri — si t6 “Undantak til
vinnuliga Gtleigan” her nidanfyri

Um utleigari eigur eitt ella fleiri hus, id verda Gtleigad,
og Utleigari ikki byr i ngkrum av hesum hdsum, er hann
at rokna sum vinnuligur Utleigari.

Byr (tleigari i ti eina hdsinum, samstundis sum hann
leigar eina ibud Gt i kjallaranum, er leigumalid i
hasinum, har atleigarin byr, at rokna sum ikki vinnulig
Gtleigan, medan leigumalini i hasunum, har Gtleigari
ikki byr, koma undir vinnuliga Gtleigan.

Leigumal, id byrja sum vinnulig, t.d. td talan er um 3 ella
fleiri leigumal & bdstadnum hja dtleigara, eru
framhaldandi at meta sum vinnulig, um talid &
leigumalum seinni fer nidur um markid fyri vinnuliga
Gtleigan.

Leigumal hja landi og kommunum koma altio undir
vinnuliga uUtleigan. Sama er galdandi fyri lagfradiligar
personar sum, eitt na virki og felgg.

Undantak til vinnuliga Utleigan: Fyri leigusattmalar,
id eru gjerdir tann 14. mai 2019 og seinni, er ikki-
vinnulig utleiga, utleigan sum fevnir um i mesta lagi 2
leigumal og einki krav er um at leigumalini skulu vera &
sama bustadi sum Utleigarin og haski hansara bagva i
sambeert Lagtingslog nr. 64 fra 9. mai 2019 um broyting
i lagtingslég um Utleigan av bastgdum (Leiguldgin).

Nytslureettur

Sambaert § 15 i leiguldgini hevur leigari reett til at nyta
leigadu hglini til alt, id kemur undir vanliga og rimiliga
nytsla av bustadi.

Onnur nytsla, undir hesum t.d. framleiga av ti leigada,
krevur skrivligt loyvi fra dtleigara, si narri undir
vidmerkingunum til 8 11 i leigusattmalanum.

Til § 3 i leigusattmalanum:

Byrjan og endi & leigumalinum

Leigusattmalin kann nytast sum skrivligt grundarlag fyri
einari uppsggn fra beedi Utleigara og leigara, si § 12 i
leigusattmalanum.

Tidaravmarkad leiga
Partarnir hava rett til at avtala tidaravmarkada leigu.
Leiguavtalur, id eru styttri enn 3 manadir, eru ikki
fevndar av leigulégini.

Verdur ein tidaravmarkad leiguavtala, styttri enn 3
manadir, longd Gt yvir 3 manadir, verdur avtalan fevnd
av leiguldgini. Sostatt ber ikki til at ganga uttanum
reglurnar i leigulogini vio at gera fleiri avtalur vid sama
leigara, id hvar ser eru styttri enn 3 manadir.

Tidaravmarkadar leiguavtalur enda uttan uppsggn, ta
avtalada tidarskeidid er runnid.

Uppsagnarreglurnar i leiguldgini eru eisini galdandi fyri
tidaravmarkadar leiguavtalur. T ber til at gera avtalur,
i0 geva leigara betri reettindi enn sambeert leigulogini,
eitt n0 vid at utleigari ikki skal kunna uppsiga
leiguavtaluna i avtalada tidarskeidinum.

Er leigumalid tidaravmarkad, skal avtalada tidarskeidid
skrivast inn i 8 3 i leigusattmalanum. Adrar avtalur um
tidaravmarkad leigumal skulu nevnast i § 10 i
leigusattmalanum.

Um bdstadurin verdur leigadur Gt av nyggjum, hevur
verandi leigari sambert leiguldgarinnar § 17, stk. 2,
framihjaraett til blstadin, og leiguavtalan er ta ikki
longur at meta sum tidaravmarkad.

Uppsagn fra leigara

Leigari kann siga leigumalid upp vid 1 méanad freist til
endan av einum manadi. Uppsggnin skal vera skrivlig
og dagfest.

Partarnir kunnu avtala adra freist, i0 gevur leigara betri
reettindi, enn leigul6gin tilskilar, t.d. soleidis, at leigari
kann siga leiguavtaluna upp vid styttri freist enn 1
manad til endan av einum manadi. Slik avtala skal verda
nevnd i § 10 i leigusattmalanum.

Hjunafelagi ella persdnur, id leigari livir saman vid i
parlagi, skal, t& leigumalid verdur brakt sum felags
blstadur, geva samtykki til, at leigumalid verdur
uppsagt. Er hesin persénur 6myndugur, kann verji
hansara geva samtykki.

Dgmi um uppsggn frd leigara: Leigari sigur
leiguavtaluna upp tann 10. juni. Freistin verdur ta
roknad fra hesum degi og 1 méanad fram (10. juli) og til
endan av hesum manadi, t.e. 31. juli.



Uppsagn fra ikki vinnuligum Gtleigara

Ikki vinnuligur Gtleigari kann siga leigumalid upp vid i
minsta lagi 3 manada freist til endan av einum manadi.
Ikki vinnuligur Utleigari kann siga leigumalid upp uttan
serliga orsgk. Uppsegnin skal té vera skrivlig og
dagfest.

Ikki vinnuligur Gtleigari kann ikki siga leigumalid upp,
medan ein kaera um leigumalid er til vidgerdar hja
leigunevndini. Feer leigari heilt ella lutvist vidhald fra
leigunevndini vidvikjandi karuni, kann uppsegn ikki
fremjast fyrr enn 3 manadir eftir, at leigunevndin hevur
tikid hesa avgerd.

Dgmi um uppsegn fra ikki vinnuligum Utleigara: IkKi
vinnuligur Gtleigari sigur leigumalid upp tann 10. juni.
Freistin verdur td roknad 3 manadir fram (10.
september) og til endan av hesum manadi, t.e. 30
september.

Uppsggn fra vinnuligum UGtleigara
Vinnuligur Gtleigari kann siga leigumalio upp vid i
minsta lagi 5 manada freist til endan av einum manadi.

Vinnuligur Gtleigari kann bara uppsiga leigumalid, um
treytirnar fyri uppsggn eru loknar. Hesar treytir eru
asettar i § 21 leiguldgini. Uppsagnin skal vera skrivlig,
dagfest og grundgivin.

Orsgkirnar til uppsegn kunnu vera: 1) at Gtleigari
sjalvur, bgrn, stjukbgrn ella fosturbgrn skulu nyta
leigumalid at bagva i - si “Til nr. 1” her nidanfyri, 2) at
leigadu helini skulu rivast nidur, ella byggjast um, og
tiskil ikki kunnu nytast til bustad eftir hetta, 3) ella
tydandi orsgkir annars gera tad umradandi fyri Utleigara
at veroa loystur Gr leigumalinum.

Til nr. 1. Tad er ein treyt, at hglini veruliga skulu verda
nytt sum bustadur hja Gtleigara, bgrnum, stjukbgrnum
ella fosturbgrnum hansara. Tad er ikki i ser sjalvum
nokk, um utleigari, bern, stjukbgrn ella fosturbgrn
hansara bara ynskja at nyta leigumalid til at gista i tveer
ferdir um vikuna. At leigumali kann uppsigast ti at
barn, sjakbgrn ella fosturbgrn skulu nyta leigumalid
at bagva i er bert galdandi fyri leiguavtalur, id eru
gjgrdar tann 1. august 2018 og seinni, sambart
Lagtingslog nr. 43 fra4 30. april 2018 um broyting i
lggtingslog um Gtleigan av bustgdum (Leiguldgin)

Til nr. 2. Tad ma veruliga vera neydugt hja leigara at
flyta Gt ar leigadu hglunum. Er tad ikki neydugt hja
leigara at flyta Ut, ti ein partur av hglunum framhaldandi
kann nytast sum bustadur, kann leigumalid ikki sigast
upp visandi til nr. 2.

Til nr. 3. Heimildin fevnir um stgdur, har Gtleigarin
hevur ein sakligan terv & at verda loystur ur

leigumalinum. Tydandi orsgkir kunnu vera négvar og
ymiskar, og reglan gevur eisini plass fyri hesum. Reglan
skal tulkast i Ijésinum av 8 15 i leiguldgini, i0 tilskilar,
at leigari hevur reett at nyta leigumalid til alt, id kemur
undir vanliga og rimiliga nytslu av bistadi. Leigari kann
t.d. verda uppsagdur sambeert nr. 3, um hann, uttan at
vera i mishaldi, er til storan ampa fyri Utleigara. Sgla av
bygningi, id verdur nyttur til vinnuliga Utleigan, er ikki
at meta sum saklig grundgeving fyri uppsggn av
leigumali eftir nr. 3.

Utleigari kann harafturat siga leigara i lestrarblstadi r
leigumalinum vid ein méanad freist til endan av einum
manadi, ta treytirnar fyri avisingini ikki longur eru
loknar.

A sama hatt kann Utleigari siga leigara i ungdémsbustadi
ar leigumélinum vid ein ménad freist til endan av einum
manadi, ta treytirnar fyri avisingini ikki longur eru
loknar.

Sambert leiguldgarinnar § 26, stk. 1, nr. 4, kann
leigunevndin taka stedu til keerur frd pertunum um
grundarlagio fyri uppsggn av leiguavtalu. Leigunevndin
kann i hesum sambandi seta 6l6gliga uppsegn ar gildi.

Uppsggn vegna mishald

Umframt vanligu uppsagnarreglurnar kunnu leigari og
Gtleigari uppsiga leiguavtaluna vegna mishald fra hinum
avtalupartinum, si vidmerkingarnar til § 7 i
leigusattmalanum.

Til § 4 i leigusattmalanum:
Gjald av leigu og depositum

Leiguupphaddin verdur asett eftir avtalu millum leigara
og Utleigara. Vid dsemju kann leigunevndin ikki taka
stgdu til ta upprunaligu leiguupphaddina, i6 er avtalad
millum leigara og Utleigara — si t6 “I samband vid
leigusattmalar, i6 eru gjerdir tann 14. mai 2019 og
seinni” her nidanfyri.

Er talan um o6rimiliga leiguavtalu, har leigan er sett alt
ov hggt i mun til standin & ti leigada og kostnadarstadid
a leigumarknadinum annars, kann avtalan umgerast
sambeert reglunum i avtalulogini. Tilik m&l mugu té
leggjast fyri domsvaldid.

Ynskir leigari at leggja mal um 6rimiliga leiguavtalu fyri
domsvaldid, ma leigari gera ser greitt manglandi
verjuna i leiguldgini moti uppsegn fré ikki vinnuligum
Gtleigara. 1kki vinnuligur Gtleigari kann nevniliga siga
leigumalid upp vid 3 manada freist, uttan serliga orsgk.

Sambeert leigulégarinnar § 12 skal leigan gjaldast
manadarliga frammanundan og i seinasta lagi tann 5. i
manadinum. Fellur leigan til gjaldingar ein halgidag ella



leygardag, verdur gjaldsdagurin Gtsettur til fyrsta
gerandisdag aftana.

Utleigari ger av, hvar og hvussu leigan skal gjaldast.
Utleigari kann t6 ikki krevja hisaleigu goldna adrenn
tann 5. i ti manadinum, t& leigan fellur til gjaldingar.
Hinvegin kunnu Utleigari og leigari avtala, at hsaleigan
verdur goldin eftir tann 5. i manadinum, t.d. tann 8. ella
10. i manadinum.

Um leigan ikki er iroknad 1jés og hita, kann tad eftir
ynski fra leigara verda avtalad, hvussu hesar Gtreidslur
skulu gerast upp. Til tess at sleppa undan mgguligum
6semjum, eiga slikar avtalur at verda skrivadar inn i §
10 i leigusattmalanum. Dgmi um slika avtalu kann vera,
hvussu nogv id skal gjaldast av einum felagsmalara.

Um husaleigan inniheldur annad gjald enn tey, id § 4,
stk. 2, i leigusattmalanum nagreinar, skal tad { § 10 |
leigusattmalanum verda grundgivid fyri, hvi hetta er
neydugt.

I samband vid leigusattmalar, id eru gjerdir tann
14. mai 2019 og seinni, kann Leigunevndin seta til
viks eina greitt rimiliga leigu og samstundis aseta adra
leigu, sambeert Lggtingslog nr. 64 frad 9. mai 2019 um
broyting i lagtingslog um dtleigan av bdstgdum
(Leigulogin).

Leiguhaekking

Verdur leigan hakkad, skal leigari hava skrivliga
fribodan um hetta 4 manadir frammanundan.
Leigunevndin kann sambart leigulégarinnar § 26, stk. 1,
nr. 1, i sambandi vid kaeru fra leigara taka stgdu til, um
ein  mggulig leiguhaekking er rimilig. Metir
leigunevndin, at hakkingin er 6rimilig, kann nevndin
heilt ella lutvist strika heekkingina.

Leigari kann krevja at siggja avrit fyri el, hita og annad,
um haldgdd orsgk er. Um atleigari krevur leiguhaekking
vegna gktar Utreidslur til eitt nG el og hita, er hetta ein
haldg6d orsgk hja leigara at seta fram krav um avrit av
skjalprogvi fyri Gtreidslur.

Depositum

Sambeert § 5, stk. 1, i leiguldgini kann Gtleigari i mesta
lagi krevja eitt depositum, id svarar til 3 manada
husaleigu. Depositum er trygd fyri skyldur hja leigara,
ta leigari flytur ur aftur leigadu hglunum.

Tad er ikki krav, at Utleigari skal krevja depositum. Tad
er upp til Gtleigara sjalvan at gera av. Utleigari kann
sostatt eisini krevja eina upphaedd, id svarar til minni enn
3 manada husaleigu.

Depositum skal setast & deponeringskontu hja utleigara
i peningastovni. Hetta er t6 ikki galdandi fyri leigumal,
skipad sambart § 5 b i lagtingslog um Husalansgrunn.

Depositum kann bara takast av deponeringskontuni
sambaert  deponeringsavtalu, ella vid avgerd
leigunevndarinnar.

Utleigari kann halda aftur depositum, um:

1) leigari ikki letur tad leigada aftur i sama standi, sum
tad var i, ta flutt vard inn, burtursaed fra vanligum sliti
og elli, si vidmerkingarnar til § 6 i sattmalanum, 2)
leigari skyldar leigugjald, ella 3) leigari & annan hatt
kann lastast fyri, at Gtleigari hevur havt eitt figgjarligt
tap, orsakad av leiguni. Utleigari hevur prévbyrduna
fyri, at hann hevur havt eitt slikt tap. Sum dgmi um
figgjarligt tap hja utleigara kunnu nevnast Gtreidslur til
streym, olju ella fjarhita, sum ikki eru iroknadar
hlsaleiguna, og har leigari er i eftirstadu.

Utleigari eigur maguligan rentuag6da av depositum.

Til 8 5 i sdttmélanum:
Felagsantennur v.m.

Tad er fritt hjd leigara og Utleigara at avtala
antennuvidurskiftini i leigumalinum. Leigulégin nevnir
ikki hesi vidurskifti.

Tad skal t6 skrivast inn i § 5 i leigusattmalanum, hvat er
avtalad hesum vidvikjandi, undir hesum um leigari feer
loyvi at leggja stikk til telefon, sjénvarps-, og
Gtvarpsantennu, loyvi at seta upp parabol/antennu, og
hver i so fall skal rinda kostnadin.

Til § 6 i sattmalanum:
Standur a leigumalinum vid inn- og Gtflyting.

Innflyting
Leigarin ger av, i hvgrjum standi hann vil godtaka
leigumalid.

Til tess at prégva standin & leigumalinum skal ein
innflytingarfragreiding gerast. Fragreidingin skal lysa
standin & leigumalinum, ta flutt verdur inn.

Oydubladid til innflytingarfragreiding er at finna ds. 6 1
standard leigusattmalanum, og talan er sostatt um eitt og
sama skjal. Endamalid vid hesum er at skunda undir, at
innflytingarfragreidingin verdur gjerd i sambandi vid
innflytingina.

Leigari og tleigari skulu i felag gera
innflytingarfragreidingina. Fragreidingin skal
undirskrivast av badum pgrtum, og eitt avrit av
fragreidingini skal utflyggjast leigara.



At leigari og Utleigari skulu gera fragreidingina i felag
merkir skal skiljast soleidis, at baedi leigari og Utleigari
skulu hava gjggnumgingid og goédkent fragreidingina.
Leigari kann t.d. sjalvur fylla skjalid Ut og so bidja
Gtleigara koma at hyggja eftir leigumalinum og
samanbera vid fragreidingina. Badir partar hava
dbyrgdina av, at ein innflytingarfragreiding verdur
gjerd. Leigari kann sostatt ikki lasta ein Gtleigara fyri, at
fragreidingin ikki er gjgrd, um vidkomandi leigari ikki
sjalvur hevur tikid stig til at faa fragreidingina gjerda.

Endamalid vid innflytingarfragreidingini er at minka um
vandan fyri, at 6semjur stinga seg upp millum leigara og
Gtleigara um standin a leigumalinum, ta flutt verour ar
leigadu hglunum.

Fragreidingin skal eitt nG lysa, um gdlv, veggir, loft,
kakur, kegkshurdar, badirim o.a. ikki ser Gt, sum tad
eigur, ella sum tad kann veentast at siggja Ut
Fragreidingin kann eisini koma inn a vanligt slit, sum
longu er til stadar.

Myndir kunnu leggjast vid fragreidingini. T4 er to
umréadandi, at myndirnar verda lagdar vid fragreidingini
beinanvegin, soleidis at Gtleigari hevur gootikid hesar.

At syna eitt leigumal tekur vanliga ikki langa tio. Leigari
og Uutleigari gera sjalvir eina gjegnumgongd av
leigumalinum, har hugt verdur eftir sjénligum brekum.
Kravt  verour ikki, at serken folk gera
innflytingarfragreidingina, ella at leigari tekur burtur
golvteppir, flytur innbagv ella nytir hjalpartdl til tess at
kanna leigumalid (kanna fyri sopp o.1.). Av somu orsgk
er ikki vist, at leigari varnast gll brek i sambandi vid
innflytingarsynid.

Oydubladid til innflytingarfragreiding verdur fylt at
soleidis, at krossur verdur settur Gt fyri ta ramid, id
vidmerkingar eru til. Sidani skal ein tekstur, id heilt stutt
lysir brekio, skrivast i ramid til serligar vidmerkingar.

Dgmi: Eru vindeyguni i kgkinum ikki i g6dum standi,
tey leka i avisari tt, so verdur ein krossur settur i teigin
”Vindeygu/kekur”, og undir vidmerkingum verdur
skrivad: “leka, ta tad er eysturaett” ella okkurt liknandi.
Soleidis verdur gll ibadin gjggnumgingin.

Brek, sum koma til sjondar eftir innflyting

Um so er, at leigari ikki hevur lagt til merkis gll brekini
i leigumalinum, hevur leigarin sambeert § 7, stk. 2, i
leiguldgini eina freist uppa 14 dagar eftir innflyting til
skrivliga at krevja, at Utleigari umveelir brek, sum hann
seinni leggur til merkis.

I tilikum fori er talan um brek sum vid vanligum
eftiransni eru sjonlig, men sum leigarin ikki hevur s&d,
fyrr enn hann hevur bid i leigumalinum eina tio.

Endamalid er at tryggja leigara soleidis, at leigari feer
eina rimiliga tid at tryggja standin & leigumalinum, og
Gtleigara soleidis, at leigari ikki til einhvarja tid kann
krevja smeerri umveelingar framdar & leigumalio.

I teim fgrum, har brekini fyrst koma til sjondar eftir at
leigarin hevur bad i hglunum eina tid, skal leigarin
sambeert leiguldgarinnar § 7, stk. 3, skjétast gjerligt, og
ikki seinni enn 4 manadir eftir innflyting, skrivliga geva
Utleigara bod um at umveela brekid. Tilik brek kunnu t.d.
vera fuktur/slevja, gjostur, svampur, alvarsamir lekar og
annad, sum kunnu vera heilsuskadilig og ikki ngktandi
hja folki at liva vio.

Kravid um, at frdbodanin til Gtleigara skal vera skrivlig,
hevur sum endamal at tryggja prégv, um so er, at
keerumal um standin & leigumalinum seinni verdur lagt
fyri leigunevndina. Bodar leigari munnliga fra
brekinum, eigur hann skjdtast gjerligt at fylgja upp vid
einari skrivligari frabodan. Leigari kann leggja myndir
vid frdbodanini til tess at skjalprégva brekid.

Adrar skyldur Utleigarans

Sambeert § 9 i leigulogini hevur utleigari skyldu til at
tryggja, at bustadurin lykur ldégardsett krov til
bustadabygging, brunatrygd o.l.

Minstu brunakrgv til blstadir eru i dag &sett i kunngerd
um bygningskunngerd 2017 (BK17). Kunngerdin hevur
heimild i § 3, nr. 1, i lagtingslog nr. 60 fra 15. mai 2012
um at byggja bygningar o.a. (Byggilogin)

Frammanundan var tad kunngerd nr. 45 fra 9. mai 1992
um brunaverju og brunatrygd, sum broytt vid kunngerd
nr. 88 frd 9. november 1999 (KBB-99), id var galdandi
4 hesum gki. Kunngerdin hevdi heimild i § 25 i
legtingslog nr. 78 fra 12. juni 1986 um eldsbruna, sum
seinast broytt vio lggtingslog nr. 46 fr 11. mai 2009.

Byggilégin frd 2012 inniheldur eisini almennar reglur
fyri bygging i Feroyum. Hesar reglur hava til endamals
at tryggja, at bygningar verda bygdir & skynsaman hatt
og samsvarandi gédari venju innan byggivinnuna.

Adrenn byggilogin kom i gildi 2012, véru ongar
almennar byggireglur galdandi i Fgroyum. Té kundu
einstgku kommunurnar &seta reglur fyri brunatrygd og

bygging.

Vidmerkjast skal, at ein bygningur bara skal lUka tey
krov, id voru galdandi, t& bygningurin vard bygdur.
Bygningar, id eru bygdir, &drenn BK17 kom i gildi, eru
sostatt ikki fevndir av hesi kunngerd. Eru somu
bygningar bygdir aftana 1992, eru teir t0 fevndir av
kunngerd nr. 45 frd 9. mai 1992 um brunaverju og
brunatrygd, eins og bygningar, id eru bygdir aftana



1999, eru fevndir av kunngerd nr. 88 frad 9. november
1999 (KBB-99).

Verdur ein bygningur umvaldur, umbygdur o.l., skal
hetta t6 gerast samsvarandi teimum krgvum, id eru
galdandi, t& umvelingin ella umbyggingin fer fram.
Hetta merkir, at ymsar reglur kunnu vera galdandi fyri
ymsar partar av einum bygningi.

Sambeert § 10 i leiguldgini hevur Gtleigari skyldu til at
vidlikahalda alt, sum stendst av vanligum sliti og elli.
Utleigari hevur eitt nd skyldu til at halda vidlika golv, at
mala veggir, i0 eru litfarnir, at skifta fugur o.s.fr. Eru
hvitvgrur fevndar av leigumalinum, er tad abyrgd
Utleigarans at umvala ella skifta hesar Gt vegna slit og
elli. Vanligt slit og elli fevnir eisini um Gthurdar og
vindeygu, i0 byrja at leka. Einki er til hindurs fyri, at
Utleigari og leigari gera adra avtalu um byti av
vidlikahaldi, um henda avtala er til fyrimuns fyri leigara.

Leigari og Utleigari kunnu eisini avtala, at leigari sler
grasplenuna, ella ruddar innkoyringina fyri kava. Tilik
avtala skal t6 vera partur av avtaluni um leigugjald. § 10
i leigulégini skal ti siggjast i samanhangi vid 8 1, stk. 2,
i0 tilskilar, at 16gin fevnir um leigu, i0 verdur goldin vid
gdrum enn peningi, eitt nG vid arbeidi.

Sambeert § 4 i leigulégini er tad bannad Utleigara at taka
iméti ella krevja adra samsyning fra leigara enn leigu,
ella at treyta seer, at leigari er partur av adrari raettargerd,
id ikki er partur av leiguavtaluni. Utleigari kann t.d. ikki
krevja eina uppheadd fra einum leigara, soleidis at hesin
feer leigumalid fram um annan leigara, ella at leigari vid
siouna av leigugjaldinum skal rinda onnur gjgld, id
annars ikki eru ein partur av leiguavtaluni.  Allar
serligar avtalur millum leigara og Utleigara skulu setast
inn i § 10 i sattmélan.

Um so er, at Gtleigari ikki letur vid seg koma og sytir fyri
at umveela eitt leigumal, ella at halda tad vidlika, kann
leigari sambert 8 26 i leiguldgini leggja kaerumal fyri
leigunevndina. Té mé leigari gera ser greitt manglandi
verjuna i leigulégini méti uppsggn fra ikki vinnuligum
Utleigara. Leigari kann eisini uppsiga leigumalid vegna
mishald fra Gtleigarans sidu, si leiguldgarinnar § 23 og
§23a.

Utflyting

Sambeert § 12, nr. 4, i leigulogini skulu leigadi hglini
latast aftur i sama standi, sum tey voru i, ta leigumalid
byrjadi, t6 burturseed fra vanligum sliti og elli. Sambaert
leigulégarinnar § 12, nr. 3, hevur leigari skyldu til at
endurrinda ella bgta um skada & leigumalid. Vanligt slit
og elli hevur Utleigari skyldu til at umvala ella halda
vidlika.

Vanligt slit og elli er ein avleiding av vanligari og
rimiligari bastadarnytslu. Er talan um slit & treegdlv
vegna vanligt bruk, er hetta at meta sum vanligt slit og
elli. Eru grovar foyrur ella brennimerki i gélvinum, er
talan hinvegin um skada, id leigari skal endurrinda.

Leigari hevur ikki skyldu at mala leigumalio uttan so, at
talan er um skada. Hol i vegginum er at meta sum skadi,
medan litfarid tapet kemur undir slit og elli.

At mjolk, saft ella reydvin er stoytt a eitt golvteppi, ma
metast at vera hendiligt 6happ undir vanligari
bustadarnytslu. Er hinvegin stoytt a alt golvteppio, vil
talan ikki vera um vanliga og rimiliga blstadarnytslu.

“Ovanligt” slit kann eisini standast av hasdjorum, id
gnaga durakarmar, eta gélvteppi, skava vid klém i
treegllv, ella vegna alt ov “har0ligt” innispael hja
bgrnum.

Ta flutt verdur ar leigadu hglunum, skulu leigari og
Utleigari i felag syna bustadin. Innflytingarfragreidingin,
og mgguligar skrivligar frabodanir um brek sambeert
leiguldgarinnar 8 7, verda grundarlagid undir hesum
syninum.

Letur leigari ikki leigumalid aftur i sama standi, sum ta
hann flutti inn, kann Gtleigari lata hglini umveela fyri
eigarans rokning. Utleigari hevur ta sambaert § 5, stk. 3,
nr. 1, i leigulogini raett til at halda aftur depositum fyri
Gtreidslur sinar. Asetingin skal siggjast i sambandi vid §
12, nr. 3, si nidanfyri, id aleggur leigara at endurrinda
skada & leigumalid.

Til § 7 i sdttmalanum:
Nytsla, broytingar og mishald

Sambeert leigulégarinnar § 12, nr. 3, hevur leigari skyldu
til at endurrinda Gtleigara tap, id stendur av, at hisfolk
leigarans ella gestir hansara fremja skada & leigadu
hglini. Hetta uttan mun til, hvert skadin er hendur vid
6sketni, 6ansni ella av adrari orsgk.

Huasfolk kunnu vera bgrn ella maki leigarans ella onnur,
i0 annars kunnu metast sum vanlig hasfélk. Sum gestir
eru at skilja gll onnur, i vitja leigumalid, uttan mun til.
um leigari kennir hesar gestir. Leigari heftir eisini fyri
gestir, sum husfélk hansara hava vid inn i leigadu hglini.

Broytingar

Leigari kann ikki av sinum eintingum fremja
umvelingar ella broytingar i leigumalinum fyri sidani at
krevja endurgjald fra Utleigara.

Er talan um skada & leigumalid, hevur leigari t6 sambert
vanligum &byrgdarreglum skyldu til eftir farimuni at
avmarka skadan, eitt nd vid at koyra stoppikranan fyri,



um eitt vatnregr brestur, ella vid at seta platu fyri, um ein
ratur brotnar.

Utleigari kann gera av, hvarjir handverkarar skulu gera
umvalingar ella broytingar i leigumalinum.

Ynskir leigari at fremja broytingar i leigumalinum, skal
hann sambert § 11 i leiguldgini frammanundan hava
skrivligt loyvi fra Utleigara. Avtalast skal, hvar id skal
halda utreidslurnar, og hvarjir handverkarar skulu
standa fyri arbeidinum. Eisini skulu partarnir avtala, um
broytingarnar skulu broytast aftur til tad upprunaliga i
sambandi vid fraflyting.

Um leigari ger broytingar i leigumalinum uttan at halda
hesar treytir, kann Utleigari krevja, at vidurskiftini verda
fingin aftur i reettlag innan eina rimiliga freist. Verdur
henda freist ikki hildin, kann Utleigari faa vidurskiftini
aftur i reettlag fyri Gtleigarans rokning. Eisini kann
GUtleigari uppsiga ella dgilda leiguavtaluna, um freistin
ikki verdur hildin, t6 soleidis, at uppsegnin ella
6gildingin skal vera gédkend av leigunevndini, adrenn
hon feer virknad.

Mishald Utleigarans

Heldur utleigari ikki ter skyldur, id aliggja honum
sambert leigulégini og leigusattmalanum, er hann
sambeert leigulégarinnar § 23 i mishaldi. Leigari skal ta
beinanvegin geva Utleigara skrivlig bod um at stedga
mishaldinum innan eina rimiliga freist. Henda freist skal
standa i mat vid mishaldid. Stedgar Utleigari ikki
mishaldinum innan hesa freist, og er talan um tydandi
mishald ella svikagerd fr4 Gtleigarans sidu, kann leigari
ogilda leiguavtaluna og krevja endurgjald fyri teer
Gtreidslur, i stava beinleidis frd mishaldinum.

Ta metast skal um, hvgrt Gtleigari er i mishaldi, verdur
stgdi tikid i ti avtalada. Tad er vanliga leigusattmali,
innflytingarfragreiding og mgguligar eftirfylgjandi
skrivligar frabodanir um brek o.a.

Leigari skal altio kunna nyta leigumalid til bistad uttan
baga. Demi um, at Gtleigari ikki lykur hesa treyt, kann
vera, um Utleigari ikki setir neydug tiltek i verk til tess
at basa mys ella rottum i bygninginum, ella um Gtleigari
setir blinkandi lysingaskelti a bygningin, sum orogvar
leigara.

Leigari skal skrivliga boda frd mishaldinum. Somuleidis
skal leigari aseta eina rimiliga freist fyri Gtleigara at
stedga mishaldinum. Henda meting verdur gjord vid
stgdi i ti, sum mishaldid snyr seg um, og metast skal
tiskil um freistina i hverjum einstakum fari. Avgerandi
er, at Gtleigari hevur rimiligan mgguleika at stedga
mishaldinum innan asettu freistina. Stedgar Utleigari
ikki mishaldinum innan freistina, kann leigari Ogilda

leiguavtaluna og fara Or leigumalinum beinanvegin.
Hetta er t6 bara galdandi, um talan er um tydandi
mishald ella svikagerd fra Gtleigarans sidu. | @drum
ferum kann leigari bara siga leigumalid upp sambeert §
19 i leigulégini.

Metast skal i hverjum einstakum fari um, hvert talan er
um tydandi mishald. I tann mun leigari hevur skjalprogv
fyri neydugum Utreidslum, id stava beinleidis fra
mishaldinum, kann hann krevja hesar endurrindadar fra
Gtleigara.

Dgmi um Gtreidslur kunnu vera Utreidslur til at goyma
innbugv og Utreidslur til ein fyribils bustad.

Mishald leigarans

Heldur leigari ikki teer skyldur, id &liggja honum
sambert leiguldgini og leigusattmalanum, er hann
sambeert leiguldgarinnar 8 24 i mishaldi. Sambeert § 23
a i leigulégini er leigari i mishaldi, um hann hevur eina
atferd, id er til ampa fyri bygningin, Gtleigara, starvsfélk
hja Gtleigara, adrar leigarar i bygninginum ella onnur, id
logliga ferdast i bygninginum. [ &setingini verdur
atgreinad, hvarja atferd talan kann vera um.

Utleigari skal beinanvegin geva leigara skrivlig bod um
at stedga mishaldinum innan eina freist uppa 8 dagar fra
ti, at bodini eru givin. Stedgar Utleigari ikki
mishaldinum innan hesa freist, kann Utleigari Ogilda
leiguavtaluna soleidis, at leigumalid heldur uppat
beinanvegin. Slik uppsggn feer t6 ikki gildi, fyrr enn hon
er godkend av leigunevndini. Um mishaldid ikki kann
nytast sum grundarlag fyri uppsegn ella 6gildan, kann
Utleigari geva leigara avaring ella gera leiguavtaluna
treytada i upp til 1 ar.

Sambeert § 28, stk. 1, i leiguldgini skal leigunevndin
skjétast gjerligt taka avgerd i einum mali. Kann malid
ikki Utsetast, kann nevndarformadurin sambart § 28,
stk. 3, i leiguldgini einsamallur taka stgdu i einum mali.

Til § 8 i sattméalanum:
Innbugv

Innbagvslisti

I § 8 i leigusattmalanum kunnu partarnir avtala at gera
ein innbagvslista. Innbagvslisti kann eitt nG gerast, ta
leigumalid heilt ella lutvist verdur yvirtikid vid
innblgvi. InnblGgv er at meta sum alt, id ikki er
naglafast.

Um ein innbdgvslisti verdur gjgrdur, eigur hann at verda
undirskrivadur av baddum pgrtum. Badir partar skulu
harafturat hava eitt avrit av listanum, og listin skal
leggjast vid sattmalanum.



Alt naglafast innbagv, undir hesum hvitverur, sum
fylgja vid leigumalinum, er fevnt av vidlikahaldsskyldu
Gtleigarans.

Til § 9 i sattmalanum:
Husdjérahald og husordan

Utleigari hevur abyrgdina av, at ordan valdar i
leigumalunum. Utleigari kann ti aseta husreglur til tess
at tryggja géda hisordan og forsvarliga nytslu av
leigumalinum.

I § 9 i leigusattmalanum eigur at verda gjart greitt, hvart
tad er loyvt at halda hasdjor i leigumalinum, og hvert
royking er loyvd i leigumalinum. Eisini eigur at verda
gjegrt greitt, um tad finnast skipadar husreglur fyri
leigumalid.

Til § 10 i s&ttmalanum:
Serligar treytir

Sambeert § 3, stk. 4, i leiguldgini eru avtalur, sum geva
leigara, hjanafelaga ella personi, sum leigari livir saman
vid i parlagi, verri reettindi enn tey, sum leigulogin
tilskilar, &gildugar. Leiguldgin inniheldur sostatt
minstukrgv fyri reettindi leigarans. Avtalur, id geva
leigara betri reettindi enn tey, sum leigulégin tilskilar,
skulu skrivast i 8 10 i leigusattmalanum.

Til § 11 i s&ttmélanum:
Framleiga og yvirtgka

Framleiga

Sambeert § 16 i leiguldgini kann leigari ikki framleiga
leigadu hglini uttan so, at Gtleigari hevur givid skrivligt
loyvi til hetta. Eisini skal hjunafelagi ella persénur, id
leigari byr saman vid i parlagi, geva samtykki til
framleiguna, um leigumalid virkar sum felags bustadur
fyri partarnar i parlagnum. Hetta til tess at tryggja
bustadin hja familjuni soleidis, at familjan ikki bradliga
kann gerast hasvill. Asetingin er i samsvari vid
setingarnar i § 19, stk. 2, i leigulégini um samtykki til
uppsggn av leigumalinum, og &setingarnar i § 22 i
leigulogini um reettin til at halda fram i leigumalinum,
um hjunafelagi ella persénur, sum leigari livir saman vid
i parlagi, doyr ella flytur ar leigumalinum.

Ein avtala um framleigu millum leigara og framleigara
skal gerast & sama standard leigusattmala, id er galdandi
fyri  oll  leigumal til bdstad. Eisini  skal
innflytingarfragreiding gerast millum framleigara og
leigara.

Adrenn framleigan byrjar, skal framleigari lata Gtleigara
avrit av framleiguavtaluni.

Yvirtgka av framleigumalinum

Leigulogin fevnir eisini um framleigu, si reglurnar i kap.
2 i leigulégini og vidmerkingarnar til § 6 i sattmalanum.

Til § 12 i sattmalanum:
Uppsagn

Leigusattmalin  kann nytast sum grundarlag fyri
uppsegn, id skal vera skrivlig og dagfest.

Hjanafelagi ella tann, id leigari byr saman vid i parlagi,
skal geva samtykki til, at leigumalid verdur sagt upp. Er
vidkomandi émyndigur, skal verji geva samtykki.
Asetingarnar i § 19, stk. 2, og § 20 i lov om &gteskabets
retsvirkninger eru rleidis galdandi.

Asetingin er i samsvari vid &setingarnar i § 16, stk. 2, i
leigulégini um samtykki til framleigu, og § 22 i
leigulégini um reettin at halda fram i leigumalinum, um
hjanafelagi ella personur, sum leigari livir saman vid i
parlagi, doyr ella flytur ar leigumalinum. Treytin er, at
leigumalid virkar sum felags bastadur fyri partarnar i
parlagnum. Endamalid er at tryggja, at annar parturin i
parlagnum ella familjan ikki gerst hasvill.

Til § 13 i leigusattmélanum:
Tretumal o.a.

Eru leigari og atleigari dsamdir, kunnu avis treetumal
leggjast fyri leigunevndina til stgdutakan.

Sambeert § 26 i leiguldgini kann leigunevndin vidgera
keerur fra pgrtunum um:

1) leiguupphzddin, sum partarnir sinamillum hava
avtalad, er greitt 6rimilig — si “lI samband vid
leigusattmalar, id eru gjgrdir tann 14. mai 2019 og
seinni” her nidanfyri, 2) ein mggulig haekking av leiguni
er rimilig, 3) leigubdstadurin lykur &settu krgvini til
brunatrygd, bustadarbygging o.1. 4) reettin og skyldur hja
Utleigara at fremja umvelingar, 5) grundarlagid fyri
uppsegn av leigumalinum, 6) grundarlag fyri at 6gilda
leiguavtalu vegna mishald leigarans, og 7) afturhaldan
av depositum.

I hesum sambandi kann leigunevndin seta til viks eina
greitt 6rimiliga leigu og samstundis aseta adra leigu,
heilt ella lutvist seta til viks eina haekking av leiguni,
aleggja Utleigara at gera neydugar umvelingar, seta
6l6gliga uppsegn ar gildi o.s.fr.

I samband vid leigusattmalar, id eru gjgrdir tann
14. mai 2019 og seinni, kann Leigunevndin seta til
viks eina greitt érimiliga leigu og samstundis aseta adra
leigu, sambeert Lagtingslog nr. 64 frd 9. mai 2019 um
broyting i lggtingslég um Utleigan av blstgdum
(Leiguldgin) — Leigunevndin hevur ikki heimild at seta
til viks leigu i samband vid sattmalar, sum eru gjardir
adrenn 14. mai 2019.



Leigunevndin kann eisini, vio samtykki fra leigara, taka
mal upp av sinum eintingum, t& nevndin i sambandi vid
vidgerd av einari keeru kemur fram & vidurskifti, i0
benda &, at leigadu hglini ikki luka ldgaréasett krav til
bUstad sambeert § 9.

Leigunevndin er ein fyrisitingarlig nevnd, sum i
hgvudsheitum tekur avgerdir ut fra skrivligum
grundarlagi. Kerur skulu sostatt vera skrivligar og
grundgevast skal fyri kaeruni. Leigunevndin kann krevja
aorar upplysingar fra pgrtunum og kann i avisum fgrum
eisini krevja at syna sjalvt leigumalid.

Leigunevndin kann velja at avvisa mal, um nevndin
metir, at malid ikki hoskar seg at vidgera i nevndini.

Avgerdirnar hja leigunevndini eru endaligar innan
fyrisitingina og kunnu tiskil bara roynast i rettinum.

Til § 14 i sattmalanum:
Undirskrift

Leigusattmalin ~ skal  undirskrivast av  badi
leigara/leigarum og Utleigara.



