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Arsfragreiding 2017
Um Leigunevndina
Leigunevndin tekur avgerd i treetumdlum millum leigara og utleigara.

§ 26. Leigunevndin kann vidgera kaerur fra pgrtunum um:

1) ein megulig haekking av leiguni er rimilig, og kann heilt ella lutvist strika hesa haekking.

2) leigubdstadurin lykur asettu krgvini i § 9, og kann i hesum sambandi aleggja ttleigaranum
at gera neydugar abgtur.

3) Reettin og skyldur hja utleigara at fremja umvaelingar

4) grundarlagid fyri uppsggn av leigumalinum og kann dgilda eina 6légliga uppsggn.

5) afturhaldan av depositum.

Stk. 2. Keerur til leigunevndina skulu vera skrivligar og hava eina grundgeving fyri kaeruni

Leigunevndin verdur mannad vid einum formanni, sum skal vera lpgfradingur, og 2 gdrum
limum, sum allir verda tilnevndir fyri eitt fyra ara skeid. Fyri formannin og hvgnn av limunum
verda tilnevnd varaumbod.

Limirnir i leigunevndini eru Andrass Holm Arge, formadur, Gunnleyg Arnafjall og J6han
Syderbg nevndarlimir. Varalimir eru Kristina Samuelsen, Birna Steingrimsdéttir og Petur Ritter

Leigunevndin hevur hildid 13 fundir i 2017. Harumframt hevur fundur verid vid
Almannamalaradid, umframt at leypandi samskifti hevur verid millum limirnar i leigunevndini.
Fundir i Leigunevndini verda vanliga hildnir hja Brikaraumbodnum 3 Skalatrgd.

Leiguldgin

Tann 1. september 2010 kom i gildi lggtingslég nr. 60 fra 26. mai 2010 um utleigan av
bustgdum. Endamalid vid leiguldgini er at tryggja raettindi hja leigara og utleigara, eg at virka
fyri einum vaelskipadum og vaelvirkandi leigumarknadi og at seta krgv til leiguavtalur.

Leigulégin tekur haedd fyri teimum ymisku ahugamalunum hja leigarum og atleigarum, og at
skapa eina javnvag teirra millum, sum kann gagna gllum pgrtum.

Sambaert leiguldgini skulu allir atleigarar nyta ein standard leigusattmala. Umframt hetta
skulu partarnir i felag utfylla eina innflytingarfragreiding 4 serligum oydubladi.

Skalatrgd 20, Postram 73, FO- 110 Térshavn, www.leigunevndin.fo, leigunevndin@leigunevndin.fo



Leigari og atleigari kunnu heinta oydublgd til standardleigusattmala og innflytingarfragreiding
a heimasiduni hja leigunevndini www.leigunevndin.fo . Vegleiding til nevndu sattmalar er
eisini at finna 4 heimasiduni hja leigunevndini. eru skjglini at finna 4 heimasiduni hja
Brukaraumbodnum — www.bruk.fo.

Leigumalid skal synast av badum pgrtum, ta leigari flytur Gt ar leigumalinum.

Utleigari og leigari hava avtalufraelsi um ymisk vidurskifti, t6 kann leigari ongantid faa verri
raettindi enn hann hevur sambaert leigulégini. Endamalid er at tryggja leigara im6ti, at
orimiligar avtalur verda gjgrdar. Leigusattmalin inniber, at partarnir sindmillum t6 hava
megguleika fyri at avtala annad. Tilikar avtalur skulu fylgja teimum minstukrgvum, id verda
asett i 16gini, m.a. ta r&@dur um verju av leigaranum.

Um utleigari krevur depositum skal hetta rindast 4 deponeringskonto hja utleigara {
peningastovni. Depositum kann takast av deponeringskontuni sambaert deponeringsavtalu
ella vid avgerd leigunevndarinnar.

Standard deponeringsavtalur og utgjaldingarskjal eru at finna & heimasiduni hja leigunevndini
- www.leigunevndin.fo. Eisini finst vegleiding til hesar reglur 4 heimasiduni. Hesi skjgl finnast
eisini @ heimasiduni hja Brukaraumbodnum — www.bruk.fo

Leigunevndin hevur ikki méttikid kaerur um utgjald av deponeringskonto. Hinvegin

vidgerd leigunevndin javnan klagur vidvikjandi depositum, har tad visir seg, at reglurnar um
deponeringskonto ikki eru hildnar. Leigunevndin hevur i hesum fgrum atalad, at reglurnar ikki
eru hildnar.

Umsiting
Brukaraumbodid og Almannamalaradid hava sattmala um, at Brikaraumbodid umsitur
skrivstovuna hja leigunevndini.

Jattan til atreidslur, sum standast av umsitingini av leigunevndini, er at finna a hgvudskontu
12.11.1.26 “Almannamalaradid”, undirkontu 26 “Leigunevndin”.

Landsstyrismadurin hevur eftirlit vid, at leiguldgin verdur umsitin sbrt. I6ggavuni, og at
umsitingin av leigunevndini hja Brikaraumbodnum verdur forsvarliga skipad.

Yvirlit yvir mal
Leigunevndin hevur skrasett 39 mal i 2017. Av teimum 39 malunum, i6 vérdu skrasett, eru 20
klagur, 12 fyrispurningar og 7 mal av ¢drum slag.

Av klagunum eru 6 mal fra utleigara, id sendur uppsggn til leigunevndina til gédkenningar
orsakad av leigarans mishaldi. Mishaldid kann t.d. vera manglandi leigugjald. 4 mal eru fra
leigara, i0 klagar um vantandi endurrindan av depositum. 3 mal eru klagur fra leigarum um
haekkan av husaleigu. Adrar klagur eru t.d. um mishald fra Gtleigara og uppsagnir av
leigusattmalanum fra atleigara.



Dgmi um avgerdiri 2017

Godkenning av uppsa@gn
Leigunevndin fekk upps@gn av leigusattmala vegna mishald til gédkenningar fra atleigara.
Mishaldid var manglandi leigugjald.

Leigunevndin vidgjerdi mali§ og tok hesa avgerd. | § 24 i leiguldgini stendur:

Heldur leigari ikki skyldur sinar eftir 16gini og leigusattmalanum, er hann i mishaldi. Er leigari i
mishaldi, skal utleigari beinanveg geva leigara skrivlig bod um at fia mishaldid stedgad innan 8
dagar frd ti, at bodini eru givin. Stedgar leigari ikki mishaldinum innan freistina i stk. 2, kann
Utleigari siga leiguavtaluna upp uttan adra avaring til uppathald beinanvegin.

Uppsegn eftir stk. 3 faer ikki virknad, fyrr enn hon er gédkend av leigunevndini sambaert § 28,
stk. 1 ella stk. 3 i leiguldgini.

Ta leigari var i eftirstgdu vid leiguni samanhildid vid, at freistirnar i § 24, stk. 2 i leiguldgini
véru hildnar, gédkendi leigunevndin uppsggnina, sbrt. § 24, stk. 4 i leiguldgini.

Kzera um haekking av husaleigu
Leigunevndin fekk kaeru fra leigara um haeskking av hasaleigu.

Leigunevndin tok hesa avgerd: Sambezert leigulogini § 26, stk. 1, nr. 1, kann leigunevndin
vidgera kaerur fra pgrtunum um ein mggulig haekking av leiguni er rimilig, og kann heilt ella
lutvist strika hesa hakking.

Sambaert vidmerkingunum til hesa légargrein kann leigunevndin ikki taka st@du til upprunaliga
avtaladu leiguna. “Td leigunevndin metir um leiguhaekkingar, verdur stgdid tikid i, hvagrt
haekkingin er rimilig saeed i mun til stgdid d leigadu hglunum og kostnadarstgdid ¢
leigumarknadinum annars. Talan verdur um eina meting frd nevndini i hvagrjum einstgkum
fori.”

Ta leigusattmalar verda gjgrdir, stendur pgrtunum fritt at avtala leiguupphaeddina, og i hesum
sambandi verdur gingid ut fra, at leigan verdur asett til eina upphaedd, i§ atleigari og leigari
goédtaka. Leigusattmalin i hesum mali vard gjgrdur 2 &r frammanundan, og talan var um eina
stora hakking i leiguni. Utleigarin grundgav fyri, hvi hann metti, at leigan skuldu haekka, té
uttan at skjalprogv véru til taks fyri grundgevingunum.

Sambaert upplysingum i malinum, vérdu ongar abgtur framdar & tad leigada, id kundu virka
sum undirstedi fyri, at leigan skuldi haekka. Hinvegin tyddu upplysingar 4, at ognin hevdi tgrv a
abotum, hetta sambaert baedi upplysingum fra Gtleigara og upplysingum i innflytingar-
fragreidingini. Heldur ikki voru upplysingar um, at leigarin hevur fingid meira ella betri
reettindi til tad leigada, ella at onnur vidurskifti voru til stadar, id kundu grunda, at leigugjaldid
skuldi haekka.



Metingin hja leigunevndini i hesum mdlid var: Leigumarknadurin er undir stérum trysti i
Iptuni, serliga i Torshavn, har eftirspurningurin eftir leigumalum til bustad er stgrri enn
Utbodid. Leigunevndin metir ikki, at til ber at javnseta kostnadarst@did a leigumalum i
Torshavnar kommunu yvirskipad, umframt at tad ikki fyrilégu skjalpréogvadi dgmi, at
samanbera vid, t.d. skjalprégvadar upplysingar um liknandi leigumal av liknandi stgdd,
liknandi standi og i grannalggum ella sambzerligum bustadargki.

Visandi til leiguldgina § 26, stk. 1, nr. 1 var itgkiliga metingin hja leigunevndini, at haekkingin
av leiguni var orimilig, og leigunevndin tdk tiskil avgerd um at strikad haekkingina.

Endurrindan av depositum
Leigunevndin fekk kaeru fra leigarum um afturhaldan av depositum.

Leigunevndin stadfesti i hesum mali, at standard leigusattmali og innflytingarfragreiding, id
eru kravd sambaert kunngerd nr. 89, dagfest 27. august 2010 um

standard leigusattmala og oydublad til innflytingarfragreiding, ikki voru nytt. Heldur ikki var
depositum rindad 4 deponeringskontu i peningastovni, men vard flutt 4 somu konto hja
utleigara, sum leigugjoldini. Leigunevndin ataladi, at ldgkravdu oydublgdini til standard
leigusattmala, innflytingarfragreiding og deponering ikki voru utfylt.

Nidurstpdan hja leigunevndini var, at av teirri orsgk, at skrivlig innflytingarfragreiding og
fraflytingarsyn ikki voru gjerd, var ikki mgguligt at stadfesta, hvgrjum standi tad leigada var i,
ta leigumalid byrjadi, ella ta leigumalid endadi. Leigunevndin metti, at grundarlag var ikki hja
utleigara at afturhalda depositum fyri skada 4 tad leigada. Grundgevingin fyri hesum var
manglandi innflytingarfragreiding samanhildid vid teimum upplysingum, i véru { malinum, og
serliga at ongi skjalprogv véru fyri hvegrjar Gtreidslur utleigari hevdi havt at umvaela skadar ella
teir manglar, id utleigarin visti a.

Endurrindan av depositum
Leigunevndin fekk kaeru um endurrindan av depositum fra leigarum.

Eisini i hesum mali var stadfest, at utleigari ikki hevdi brukt standard leigusattmala og
innflytingarfragreiding, id eru kravd sambaert leiguldgini § 2, stk. 2 og 3 og § 8, sbr. kunngerd
nr. 89, dagfest 27. august 2010 um standard leigusattmala og oydublad til
innflytingarfragreiding. Heldur ikki var deponeringskonto stovnad, men depositum var flutt &
sjalvstpduga konto hja utleigara. Leigunevndin ataladi, at I6gkravdu oydublgdini til standard
leigusattmala, innflytingarfragreiding og deponering ikki voru utfylt.

Héast innflytingarfragreiding ikki var gjgrd, sendi utleigari leigunevndini rugvismikid
skjalatilfar, t.d. myndatilfar 48renn og aftana. | hesum mali gjgrdi leigunevndini eina
heildarmeting at fra skjglunum i malinum; tad var, myndatilfar, skadayvirlit, rokningar, tilbod
0.a., og kom til ta nidurstpdu, at skjalprégv véru fyri, at skadi var gjgrdur & tad leigada; fyri i
minsta lagi ta upphaedd, id leigari hevdi goldid i depositum. Leigunevndin tok avgerd um, at
utleigari kundi afturhalda inngoldna depositumid.



Kaera um upps@gn av leigusdttmadla

Leigunevndin fekk kaeru um uppsggn fra leigara. Leigari hevdi fingid uppsegn vid teirri
grundgeving, at husini skuldu seljast. | hesum mali gjgrdi formadurin i leigunevndini av, at
geva kaeruni stedgandi virkna til avgerd vard tikin i malinum.

Leigunevndin ték hesa avgerd: Ta talan er um uppsggn er i leiguldgini § 21 dsett: at vinnuligur
utleigari sambaert § 2, stk. 2 og 3 kann siga leigumalié upp vid 5 manada freist til endan av
einum manadi.

Stk. 2. Vinnuligur atleigari kann bert siga leigumalid upp:

1) Ta atleigari sjalvur skal nyta leigumalid at bagva i.

2) Ta leigadu hglini skulu rivast nidur, ella byggjast um, og tiskil ikki kunnu nytast til bustad
eftir hetta.

3) Ta tydandi orsgkir annars gera tad umradandi fyri Gtleigara at verda loystur fra
leigumalinum.

Utleigari hevdi ikki vist  skjalprogv fyri uppsggn sambaert § 21, stk. 2. Tad er ikki ein gyldug
uppsagnargrund, at ognin skal seljast. Harumframt var uppsagnarfreistin ikki hildin.
Leigunevndin tok ti avgerd um at dgilda uppsggnina.

Eisini i hesum mali stadfesti leigunevndin, at dtleigari ikki hevdi brikt standard leigusattmala
og innflytingarfragreiding. Leigunevndin heitti & Utleigara um at faa formligu vidurskiftini i
reettlag og at nyta légarkravda leigusattmalan og innflytingarfragreiding.

Adrar vidmerkingar fra leigunevndini

Heimild at gera skrd yvir gé8kendar leigubustadir

Leigunevndin hevur i undanfarnu arsfragreidingunum vist 3, at leigunevndin stundum hevur
kaerumal til vidgerdar, har ivasamt er, um brunatrygd og brunaverja eru samsvarandi galdandi
l6ggavu, t.d. vidvikjandi tryggum rymingarleidum og ta bodad verdur fra eldi, ella tgrvur er &
hjalp. Leigunevndin hevur mzelt til, at reglur verda gjgrdar um gédkenning av leigubtstgdum.
Tann 1. august 2018 kemur i gildi I6garaseting i leiguldgini, id heimilar kommunum at gera
almenna skra yvir leigubustadir, id lika l6garasett krgv til bastad og heimild til kommunur at
syna leigubustadir. Sambaert heimildini er tad upp til kommunurnar at gera av, um taer
radfesta at fremja gédkenningar av leigublistgdum, og tad er tiskil ikki ngkur trygd fyri at
hetta verdur framt i verki. Hoast leigunevndin hevur mzelt til at hetta verdur asett sum krav,
er tad kortini eitt jaligt stig a leidini, at henda heimild verdur sett i leigulégina.

Standard leigusattmali og innflytingarfragreiding i sama skjali

Tad er krav sambazert leiguldgini at bruka standard leigusattmala, at gera
innflytingarfragreiding og at gera fréflytingarsyn vid stadi i innflytingarfragreidingini.
Leigunevndin hevur adur vist a at tad tidum fyrikemur i méalum, i8 eru til vidgerdar, at krgvini
ikki verda hildin. Serligani er tad innflytingarfragreidingin, i8 ikki er gjgrd og ta leigari flytur ut
og meguligt fraflytingarsyn verdur gjgrt, er trupult at skjalprégva standin & leigumalinum, ta
flutt var inn. Fra 1. august 2018 verda leigusattmali og innflytingarfragreiding i sama skjali, og




er endamalid at tryggja, at innflytingarfragreiding verdur nytt vid innflyting. Leigunevndin
metir, at hetta fer at gagna vidgerdini i avisum kaerumalum vidvikjandi skjalprégvum.

Rimilig haekking av husaleigu

Sambeert leiguldgini § 26, stk. 1, nr. 1 kann leigunevndin vidgera kaerur fra pgrtunum um ein
megulig haekking av leiguni er rimilig, og kann heilt ella lutvist strika hesa haekking.

Tad verdur javnan klaga til leigunevndina, um haekking av husaleigu, id leigari metir er
orimilig. Sambaert vidmerkingunum skal itgkiliga metingin hja leigunevndini gerast vid stgdi i,
“hvart haekkingin er rimilig saed i mun til st@did & leigadu hglunum og kostnadarstadid ¢
leigumarknadinum annars.”

Hvat verdur sipad til, ta st@di skal takast i kostnadarstgdinum a leigumarknadinum annars?
Leigunevndini kunnugt finnast ongar kanningar, serkgnar metingar ella tilfar fra godkendum
fakmyndugleika, id visa hvat kostnadarst@did 4 feroyska leigumarknadinum er. Mgguliga skal
feroyski leigumarknadurin bytast upp landafrgdiliga, ta metast skal um kostnadarstgdid.
Abendingar eru um, at tad er stérur munur & kostnadarstgdinum i ymiskum gkjum, t.d.
Tarshavn og uti a bygd, té uttan at vit hava skjalprégv fyri hesum.

Heldur ikki er greitt, hvat verdur sipad til, ta stgdi skal takast i stedinum 4 leigadu hglunum?

Yvirskipad tgrvar leigunevndin ambod at meta Gtfra, um hvgrji atlit, og hvat stgdi skal takast i,
ta leigunevndin skal gera eina itgkiliga meting, hvegrt ein leiguhaekking er rimilig.
Leigunevndin maelir til at reglur verda gjgrdar hesum vidvikjandi.

Um tad ikki verda sett upp ngkur meira og minni fgst atlit og kriteriir, kann verda trupult at
vardveita eina fasta praksis i avgerdum, t.d. ta nevndarlimir og starvsfélk i umsitingini skifta.

Utgangsst@did er, ta partarnir gera leigusattmala, at avtalad verdur ein leiguupphaedd, sum
badir partar hava godtikid. Leigunevndin kann ikki taka stgdi til avtaladu upphaddina, men
einans haekkingina. Eftirspurningurin eftir leigubustgdum, kanska serliga i Térshavn, er i lgtuni
stgrri enn utbodid, og sannlikt er, at leigarar i dvisum fgrum gjalda okurspris fyri ein
leigubustad. | arsfragreidingini fyri 2014 heitti leigunevndin vinarliga 4 landsstyriskvinnuna at
umhugsa broytingar i leiguldgini, soleidis at leigunevndin faer heimild til at laekka avtaladu
leiguupphaeddina, um leigari klagar um ov hgga leigu, og at leigunevndin faer mgguleika at
aseta ein midal fermetrapris, eins og leigunevndin hevdi heimild til i undanfarnu leiguldg, id
var galdandi fyri Torshavn.

Meiri umsitingarliga orku
Leigumarknadurin sum heild er undir storum trysti i lgtuni og tiskil er alneydugt, at umsitingin
av gkinum verdur radfest, og at ngktandi umsitingarlig orka verdur sett av til gkid.

Undanfarna arid hevur leigunevndin haft fleiri mal til vidgerdar, id hava verid munandi meira
orkukrevjandi enn adur, og traeturnar millum partarnar hava i dvisum fgrum verid heldur
ogvusligari og dhaldandi enn d8ur. Dgmi er um, at Utleigari hevur slgkt fyri hita og tikid
uthurdina ur leigumalinum. Leigunevndin er ein fyrisitingarlig nevnd, sum i hgvudsheitum



tekur avgerdir ut fra skrivligum grundarlagi, og leiguldgin inniheldur ikki heimildir at handfara
slikar bradfeingis stgdur. Harumframt hava tad verid ngkur mal, har annar parturin, ikki virdir
avgerdir hja leigunevndini, og nevndin metir, at heimildirnar i 16gini eru ov veikar i tilikum
forum.

Vegna leigunevndina

Térshavn, tann 77/4’ ) /CF

Andrass Holm Arge, formadur

Tdrshavn, tann U /[9 - }8/

Gunnleyg Arngdjjall, nevndarlimur

Toérshavn, tann //é - IG

Jihan gyderbw, nevndarlimur



