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1. Um Leigunevndina
Leigunevndin er kerumyndugleiki og tekur avgerd i treetumalum millum leigara og utleigara.

Heimildir Leigunevndarinnar at taka avgerd { malum eru 4settar 1 § 26 { leigulégini. Har er m.a. 4sett,

at Leigunevndin kann vidgera keerur fra pertum um:

Avtaladu leiguna, harundir kann nevndin seta greitt 6rimiliga leigu til viks og dseta adra leigu.
Leiguhzkking er rimilig, ella um henda heilt ella lutvist skal verda strikad.

Tad leigada Iykur ésett krov til bustad, ella um umvzlingar skulu 4leggjast.

Skyldur og reett hja utleigara at fremja vidlikahald og gera abgtur.

Uppsegn er grundad, ella um 616glig uppsegn skal verda sett tr gildi.

Mishald leigarans kann grunda, at utleigari 6gildar leiguavtaluna.
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Rettin hj4 ttleigara at afturhalda i depositum.

Eisini skal Leigunevndin gé8kenna uppsegn ella 6gildan av leiguavtalu vegna mishald leigarans, eins
og Leigunevndin skal godkenna, at ttleigari gevur leigara dvaring ella ger leiguavtalu treytada vegna
mishald.

Kearur til Leigunevndina skulu vera skrivligar, og grundgevast skal fyri keeruni.

Leigunevndin verdur mannad vid formanni, sum er logfrodingur, einum limi, sum er
buskaparfredingur, og einum limi, sum hevur tbigving innan byggifredi. Limirnir { nevndini verda

tilnevndir fyri eitt fyra 4ra skeid. Fyri hvenn nevndarlim verda varaumbod tilnevnd.

Sambeert § 29 i leigulogini kunnu avgerdir hja Leigunevndini ikki keerast til haegri

fyrisitingarmyndugleika.

Limirnir { Leigunevndini eru Ey8bjern Larsen, formadur, Gunnleyg Arnafjall og Peter Ritter,

nevndarlimir.

Varalimir eru Kristina Samuelsen, Birna Steingrimsdéttir og Jéhan Syderbg.



2. Leigul6gin
Tann 1. september 2010 kom leiguldgin i gildi.

Endamalid vid leigulogini er at tryggja rettindi hja leigara og ttleigara, at virka fyri einum

veelskipadum og velvirkandi leigumarknadi og at seta krov til leiguavtalur.

A vari 2018 samtykti lagtingid fleiri broytingar { leiguldgini, sum komu i gildi tann 1. august 2018.
T.d. v6rdu uppsagnarrattindi av vinnuligum leigumalum vidkad, 4seting um mishald hja leigara
ttgreinad og leigusattmali og innflytingarfragreiding broytt til at vera i sama skjali. Adrar broytingar,
10 ikki avirka heimildargrundarlagi® hja Leigunevndini storvegis, vérdu eisini framdar, t.d. asetingar,

10 vidvikja utleigan hja almennum bustadarfelagi.

I mai 2019 vérdu aftur gjordar broytingar 1 leigulégini. T.d. bleiv ikki-vinnulig ttleiga vidkad, og

Leigunevndin fekk heimild at seta til viks greitt 6rimiliga leigu.

Sambert 16gini skulu allir utleigarar nyta ein standard leigusattméla, umframt at partarnir skulu {
felag utfylla eina innflytingarfragreiding. Leigusattmali og innflytingarfragreiding eru 4 sama skjali

saman vid deponeringsavtaluni.

Leigari og utleigari kunnu heinta oy8ubladid til standardleigusattmala, innflytingarfragreiding og

deponeringsavtalu 4 heimasiduni hja Leigunevndini, www.leigunevndin.fo. Vegleiding til standard

leigusattmalan er eisini at finna 4 heimasiduni.

Utleigari hevur abyrgdina av, at standard leigusattmali og innflytingarfragreiding verda nytt.

Leigumalid skal synast av badum pertum, t4 i0 leigari flytur t tr leigumalinum. Tad er utleigari, sum

hevur skyldu til at tryggja, at synid verdur framt.

Utleigari og leigari hava avtalufrelsi um ymisk vidurskifti. T6 kann leigari ongantid faa verri rattindi,
enn hann hevur sambeert leigulégini. Endamalid er at tryggja leigara iméti, at 6rimiligar avtalur verda
gjordar. Leigusattmalin inniber, at partarnir sindmillum t6 hava meguleika fyri at avtala annad. Tilikar

avtalur skulu fylgja teimum minstukrevum, 18 eru dsett { 16gini, m.a. t4 r2dur um verju av leigaranum.



Um utleigari krevur depositum, skal hetta rindast & deponeringskontu i peningastovni. Depositum
kann takast av deponeringskontuni sambeert deponeringsavtalu ella vid avgerd fra Leigunevndini.
Standard oydubled til deponeringsavtalur og utgjaldingarskjal eru at finna 4 heimasiduni hja

Leigunevndini, www.leigunevndin.fo. Eisini finst vegleiding til hesar reglur 4 heimasiduni.

3. Umsiting

Landsstyrismadurin { almannamdlum hevur eftirlit vid, at leiguldgin verdur umsitin sambeaert

16ggdvuni, og at umsitingin av Leigunevndini er forsvarliga skipad.

Almannamalaradid Gtvegar Leigunevndini skrivarahjalp.

4. Yvirlit yvir mal
Leigunevndin hevur skrasett 26 mal { 2021. Av teimum 26 malunum eru 6 keerur endaliga avgreiddar.

Harumframt hevur Leigunevndin skrasett 109 munnligar fyrispurningar. Leigunevndin hevur

telefonvidtalu hvenn manadag.

Munnligir fyrispurningar og vegleiding umvegis telefon verda ikki skrasett i skjalaskranni, men bara

i einum serstekum hagtalsskjali.

Yvirlit yvir mal, keerur og fyrispurningar seinastu 4rini:

2018 2019 2020 2021

Munnligir fyrispurningar 151 109
Skrivligir fyrispurningar 26 34 38 25
Skrésett mal 60 40 49 26
Avgreiddar kaerur 23 6 7 6

Kearurnar og fyrispurningarnir, sum Leigunevndin fer, snigva seg i hevudsheitum um afturhildid
depositum og uppsegn av leigumali, t4 i® mishald fyriliggur. Eisini eru fleiri fyrispurningar
vidvikjandi uppsagnartreytum, t4 leigubustadur verSur seldur. Nakrir fiir spurningar eru um
vinnuliga og ikki-vinnuliga ttleigan.

 seinastuni hava fleiri spurningar snud seg um hakkada oljugjaldid, samanborid vid hackkan av leigu.
Leigunevndin hevur i hesum sambandi tikid avgerd um, at hakkan av oljugjaldi kann vera haldg6d

grund til leiguhaekkan, um gjaldid fyri leigu er vid oljunytslu.



Vidgerdartidin er ymisk fra mali til mal, men i midal 2-3 manadir samanlagt - vid hoyring og vidgerd

i Leigunevndini.

Fleiri mal verda ikki logd fyri nevndina, ti partarnir gera semju eftir at hava sett seg { samband vi®

skrivstovuna hja Leigunvndini og fingid vegleiding hidani.

S. Demi um mal og avgerdir i 2021

Kaera um uppsegn
Fleiri mél eru loyst, eftir at malini eru send til hoyringar, antin vid semju millum partarnar, ella ti

annar parturin hevur slept kravinum.

Demi er um leigara, sum kardi um, at utleigari hevur sagt leigara upp uttan orsgk, og at hann ikki

hevur fingid afturgoldid depositum.

Eftir at malid var tikid upp, vendi leigari ser aftur til Leigunevndina og upplysti, at hevdi fingid tad,
hann hevdi krav uppa. Malid vard harvid endad.

Hetta er demi um, at eftir vegleiding - og kanska eftir byrjada malsvidgerd i leigurnevndini - koma

partarnir 1 fleiri forum til saettis.

Kara um afturhald av depositum
Leigari kerdi og fordi fram, at leigari hevdi reett til at fia depositum utgoldid. Uleigari fordi hinvegin
fram, at leigari ikki hevdi goldid fult depositum, umframt at Gtleigari hevur rett til at afturhalda i

depositum.

Utleigari segdi seg hava havt utreidslur { sambandi vid, at 14sid vard skift, men ttleigari hevdi ikki

kvittanir ella annad skjalprogv. Ti kundi Leigunevndin ikki leggja hetta til grund fyri avgerdini.

Sambert § 19, stk. 1, { leigulégini skal leigari siga leigumalid upp vid 1 manada freist til endan av

einum ménadi. Leigari segdi upp leigumali® 28. januar 2021.



Eftir hesum atti leigari at rinda leigu fyri februar 2021. Seinasta inngjald fyri leigu var 5. januar 2021,
og harvid var leiga fyri februar 2021 ikki goldin.

Utleigari kundi ti afturhalda depositum fyri manglandi leigu fyri februar.

Av ti at Gtleigari kundi afturhalda sterri uppheedd, enn goldid er i depositum, gjordi Leigunevndin

ikki meira vi0 spurningin um, hvert ttleigari meguliga hevdi onnur krov méti leigara.

Mal um meguliga 6gildan av leigusattmala vegna grovt mishald
Malid tekur stedi i einum tilburdi, sum hendi i einum {bidarbygningi, har leigari brytur hurdina hja

grannanum, og har utleigari vil 6gilda leigusattmalan, m.a. orsakad av hesum.

[ fyrstu atlegu vildi utleigari 6gilda leigusattmalan uttan avaring. Eftir vegleiding fra Leigunevndini
sendi utleigari leigara bod um at stedga mishaldinum innan 8 dagar, soleidis sum 4sett er { § 24, stk.

1.

Utleigari bad sidani Leigunevndina g6dkenna uppsegn vegna mishald eftir reglunum 1 § 26, stk. 2,

har ésett er, at Leigunevndin skal gé8kenna uppsegn vegna mishald.

Leigari visti Leigunevndini 4, at hann hevdi mottikid eina &heitan um at faa stedgad mishaldinum
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tid eftir mishaldid.
Sambert upplysingum i mélinum stedgadi mishaldid innan 8 daga freistina.

Ta onki mishald hevdi verid, sidani skrivlig bod vordu givin, metti Leigunevndin ikki, at heimild var
at 6gilda leigusattmalan. Hetta var grundad 4, at skipanin i 16gini er, at sattmalin kann ikki verda
0gildadur, uttan at bod eru givin um at stedga mishaldid, og eru tey bodini fylgd, er ikki heimild at
ogilda.

6. Aorar viomerkingar fra Leigunevndini
Umvegis kerur, fyrispurningar og dagligu umsitingina er komid fram 4 ymisk vidurskifti i

leigulogini, sum Leigunevndin vil visa 4, og nevndin metir eiga at verda tikin vid, t4 16gin aftur verdur

endurskodad ella broytt.



Heimild at gera skra yvir gédkendar leigubiistadir
Leigunevndin hevur i undanfarnu arsfragreidingum vist 4, at Leigunevndin stundum hevur keerumal

til vidgerdar, har ivasamt er, um leigumalid lykur tey krov, sum byggiléggava v.m. setir til slik.

Leigunevndin hevur melt til, at reglur verda gjordar um gédkenning av leigubtistedum. Tann 1.
august 2018 kom 1 gildi l6gardseting i leigulogini, § 24a, sum heimilar kommununum at gera
almennar skrair yvir leigubustadir, i0 lika l6garasett krov til bustad, og heimild hja kommunum at
syna leigubustadir. Sambeert heimildini eru tad kommunurnar, sum at gera av, um ter velja at radfesta

og fremja gédkenningar av leigubtistedum.

Hoast slik skrd er sjalvbodin at taka stig til, er tad eitt jaligt stig 4 leidini, at heimildin er komin i
l6gina. Nt l6garheimildin hevur verid { gildi { meira enn halvt annad 4r, er Leigunevndini kunnugt
eingin kommuna farin i holt vid arbeidid at skraseta leigubtistadir. Spurnartekin kann ti helst verda

sett vid, hvenn virknad dsetingin hevur.

Leigunevndin melir enn sum &dur til, at kommunur skréseta gédkendar leigubtstadir.

Standard leigusdttmali- og innflytingarfragreiding i sama skjali
Sum partur av l6garbroytingini, id kom i gildi tann 1. august 2018, vard 4sett, at leigusattmali og
innflytingarfragreiding skuldu vera i sama skjali. Nytt oydublad bleiv gjert, og tad liggur 4

heimasiduni hja Leigunevndini.

Leigunevndin metti, at 16garbroytingin fér at gagna vidgerdini { dvisum kaeruméalum vidvikjandi at
lyfta provbyrduna fyri standi, ta flutt vard inn, og standi og greidleika, t4 flutt verdur ut. Leigunevndin
hevur adur vist 4, at tad tidum kemur fyri, at krevini um standard leigusattmala og
innflytingarfragreiding ikki verda hildin. Serliga er tad innflytingarfragreidingin, id ikki er gjord, og
ta leigari flytur ut, og meguligt fraflytingarsyn verdur gjert, er trupult at skjalprégva standin 4

leigumalinum, ta flutt vard inn.

Flestu malini, sum Leigunevndin vidger, eru mal um afturhildid depositum. Ti hevur tad stéran

tydning, at krevini um standard leigusattmaéla og innflytingarfragreiding verda hildin. Henda 4seting



i leiguldgini er fyri at tryggja utleigara so vl sum leigaran, um ésemjur stinga seg upp, ta id

leigumalid er uppsagt.
Hetta eru ti vidurskifti, sum Leigunevndin og skrivstovan leggja stéran dent 4 at vegleida um.
Sama er galdandi fyri deponeringsavtaluna, sum nu eisini er saman vid leigusattmalanum.

Atakid hevur hjélpt. Tad eru i dag feerri, i0 ikki gera innflytingarfragreiding ella stovna eina

deponeringskonto.

Sambeert § 5 { leigul6gini kann utleigari krevja depositum svarandi til leigu fyri { mesta lagi 3 manadir.
Leiguupphaddin verdur ésett eftir avtalu millum Wtleigara og leigara. Depositum er trygd fyri

skyldum leigarans, t4 i3 hann flytur Gr leigadu helunum.

f mai 2013 vard broyting gjerd i leiguldgini, soleidis at depositum frameftir skal rindast &

deponeringskontu hja utleigara.

Utleigari rindar fyri at seta 4 stovn deponeringskontu. Tad er eisini utleigari, i3 sambzert § 5, stk. 3, {
leigulégini hevur rentudgédan av depositum i sambandi vid, at leiguavtalan endar. Kravid um
deponeringskontu er galdandi fyri oll leigumal til bustad undantikid leigumal, id Feroya

Bustadarfelag umsitur.

T4 skipanin vid tvungnari deponeringskontu vard sett inn { leigulégina, vard sett inn { § 2, stk. 2, at
skipanin skuldi eftirmetast 40renn 1. januar 2018. Henda &seting er komin inn undir
nevndarvidgerdini i legtinginum, har tad { alitinum t.d. stendur ”...tad er komid fram, at slikar
skipanir vid tvungnari deponeringskontu, eru ikki briktar { o0rum londum. Harafturat er trupulleikin
vid depositum serliga galdandi hjd teimum privatu utleigarunum. Tad er eisini eitt ivamdl, hvussu
skipanin skal umsitast i praksis, og metir Trivnadarnevndin tiskil, at henda skipanin mé endurskodast

ddrenn eitt avist tidarskeid.”
Leigunevndin metir framvegis, at skipanin vid tvungnari deponeringskontu er gagnlig.

Hagtel um kostnadarste0id 4 leigumarknadinum
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Sambert leiguldgini § 26, stk. 1, nr. 1, kann Leigunevndin vidgera kerur frd pertunum, um ein

megulig haekking av leiguni er rimilig, og kann heilt ella lutvist strika hesa hekking.

Leigunevndin faer av og 4 fyrispurningar um haekking av husaleigu, i leigari metir er 6rimilig, medan

keerur um hakking ella keerur um ov hegt leigugjald annars ikki koma fyri.

Sambert vidmerkingunum til § 26 skal itekiliga metingin hja Leigunevndini gerast vid stedii “hvort
heekkingin er rimilig sced { mun til stodid d leigadu holunum og kostnadarstodio d leigumarknadinum

annars.”

Leigunevndini tervar ambod at gera slikar metingar, ti ongar skrair ella hagtel eru um kostnadarstedi
fra oki til gki 1 landinum. T4 er trupult hjé Leigunevndini at gera eina itekiliga meting um, hvert ein

leiguhakkan er rimilig.

[ mai 2019 vard leigulégin broytt, har Leigunevndin fekk heimild til at seta til viks eina greitt
érimiliga leigu og samstundis dseta adra leigu. Broytingin kom ikki i gildi fyrr enn 1. januar 2020, og

Leigunevndin hevur sostatt ikki enn havt nakad mal til vidgerdar um érimiliga leigu.

Um Leigunevndin skal meta um, hvert avtalada leigan er rimilig, verdur meelt til, at ambod verda
fingin Leigunevndini til vega til tess at gera metingar um leigukostnadin 4 feroyska marknadinum.
Tad finnast Leigunevndini kunnugt ikki hagtel, sum til ber at meta atfra, hvat eitt rimiligt leigugjald

skal vera.

Tad ber illa til at gera metingar vid stedi i “kostnadarstodinum d leigumarknadinum annars,” ta
kostnadarstedi0 4 feroyska leigumarknadinum ikki er greinad og ongi hagtel ella annad finst, id lysa

kostnadarstedid & feroyska leigumarknadinum.

Kostnadarstedid 4 feroyska leigumarknadinum eigur at verda greinad vid stedi i skilmarkadum
metingarstedum. Hesi metingarstedi kunnu t.d. taka stedi i landafrediligu stadsetingini, stedd og

godsku, og um leigumalid verdur leigad ut vid ella uttan innbugv o.a.

Leigunevndin malir Almannamélaradnum til at seta badi figgjarliga og umsitingarliga orku av til at

fara undir arbeidid at faa hagtel til vega um foroyska leigumarknadin.
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Harumframt meelir leigunevndin til, at 4tek verda sett { verk, sum breida ut kunnleikan til 16garkravdu

skjelini — t.e. standard leigusattmala, innflytingarfragreiding og deponeringsavtalu.

Inn og utflytingarsyn — meguligt at gera tad talgilt (§§ 3 og 8)
Reglurnar um inn- og utflytingarsyn eru sambert verandi leigul6g tengdar at einum 4avisum skjali.

Sama er galdandi fyri 16garésetta leigusattmalan.

Toknin i dag ger, at inn- og utflytingarsynini kunnu gerast 4 ein greidari og betri mata vid talgildum
syni (sokalladum e-syn), har utleigari vid teldu/teldli beinanvegin kann goyma skjalprégv fra

synunum vid myndum og vidmerkingum, og sum leigari kann vétta 4 stadnum.

.....

annars ikki voru tengd at einum avisum skjali, soleidis sum verandi leigulég leggur upp til, so vildi
tad givid moguleika fyri, at synini vordu betur skjalfest, og at leigarar fingu betri og greidari kunning

i sambandi vid synini.

A sama hétt skuldi tad eisini verid gjorligt at havt ein talgildan leigusattmala, sum uppfylti nekur

minstukrev, sum verda asett i leiguldgini.

Ba0i vidvikjandi inn- og utflytingarsynunum og leigusattmalanum er talan um at tillaga 16garverkid

til at kunna taka { brik nakrar fyrimunir fyri leigara og utleigara, sum teknin hevur at bjéda.

Melt verOur til, at Almannaverkid tekur hesi vidurskifti vid, t4 arbeitt verdur vid at dagfora

leigul6gina.

Broyta § 24 i mun til grovt mishald
Tad gevur ikki altid meining, at fyrsta stig, sum skal takast, um leigari er i mishaldi, er at geva leigara
skrivlig bod um at stedga mishaldinum innan 8 dagar fr ti, at bodini eru givin, og verda bodini vird,

kann ikki verda sagt upp.
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Domi eru um grovt mishald, sum bara stedgar, og har leigari harvid virdir skrivligu bodini. Hugsast
kann, at minni grovt mishald stedgar eftir, at bod eru givin, men mishald so kemur aftur, ennt i fleiri

umferum, at nyggj bod verda givin, og so stedgar leigari aftur mishaldinum.

Slikar stedur vid tydiligum og kanska eisini alvarsligum ella vittfevnandi mishaldi, sum kortini er

stedgad innan 8 daga freistina, kann elva til truplar stedur fyri utleigara og adrar leigarar.

Alvarsligt demi er um, at leigari hevur gjert seg inn 4 granna, framt herverk og einans samsvarandi

verandi reglum 1 § 24 kundi fda bod fra utleigara um at gevast vid ti innan 8 dagar.

Urslitid av verandi asetingum kann verda, at utleigari ma liva vid afturvendandi trupulleikum og

mishaldi fra leigara, og adrir leigarar mistrivast ella gerast otryggir og siga sini leigumal upp.

Her metir Leigunevndin terv vera 4 einari 16garheimild til at 6gilda leigusattmalan vegna (einstakt)
alvarligt mishald eftir godkenning fra Leigunevndini, um talan er um leigara, sum vid sinum atburdi
ikki visir seg at vera egnadan til at bigva i vanligum leigumali, ella sum fremur mishald av

alvarsligum ella vittfevnandi slag.

{ § 24 kundi ti ein skilnadur verid gjordur &, um talan er um mishald ella grovt mishald, og er talan
um grovt mishald, kann heimild vera fyri at slita uttan at faa skrivlig bod um at gevast innan 8 dagar.

Talan kundi t.d. verid um tad, sum er asett i § 23 a, stk. 2, nr. 1, 2 og nr. 6.
Vegna Leigunevndina

Térshavn, tann 1. juli 2022
N 4 //
Ey0bjern Larsen, formadur
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